
บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-1 
  

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ประจำเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ของโครงการ CELES ได้มีการตรวจสอบผลของการปฏิบัติงานตาม
มาตรการฯที่ระบุไว้ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากการตรวจสอบหน้างานจริง การสอบถาม
เจ้าหน้าที่ของโครงการและจากเอกสารที่ได้รับจากโครงการดังแสดงในตารางที่ 2.1-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
3.1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 

1. จัด ให้ มี รั้ วรอบ พ้ืนที่ โครงการเพ่ือกั้ น
ขอบเขตพ้ืนที่อย่างชัดเจนและป้องกันการ
พังทลายของดินสู่พื้นนที่ข้างเคียง 

 
 
โครงการได้ติดตั้งรั้วรอบบริเวณโครงการ 4 ด้าน ลักษณะรั้ว
บริเวณด้านข้างและด้านหลัง เป็นคอนกรีตส่วน  ด้านหน้า
โครงการเป็นแนวรั้วลักษณะพ้ืนที่สีเขียวและแนวผนังคอนกรีต 

 

 

 

รูปที่ 2.1-3 

2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุม
ดินภายในโครงการ เพ่ือให้พืชช่วยยึดหน้า
ดิน 

 

โครงการได้จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้ พุ่ม และไม้คลุมดิน 
บริเวณพ้ืนที่ภายในโครงการ เช่น ไม้ยืนต้นด้านหน้าโครงการ 
บริเวณแนวรั้วรอบโครงการทั้ง 3 ด้าน  

 รูปที่ 2.1-1 

3.1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว สันนูนชะลอ
ความเร็วเพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน โดยโครงการจัดให้มีสันนูน
ชะลอความเร็ว จํานวน  2 จุด มีขนาด
ความสูง 0.04 เมตร ความกว้าง 0.9 เมตร 
ความยาว 6 เมตร เพ่ือชะลอความเร็วของ
รถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 
 
โครงการดำเนินการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือควบคุม
ร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 
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2. ดู แลรักษาความสะอาดถนนภายใน
โครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจํา
สม่ำเสมอ 

โครงการดำเนินการโดยจัดให้มีทีมงานแม่บ้านประจำโครงการที่
คอยดูแลและรับผิดชอบเรื่องความสะอาดของถนนและบริเวณ
ต่างๆของโครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อย
ตลอดเวลาเพ่ือเป็นการส่งเสริมทัศนียภาพที่ดีให้กับโครงการ 

 รูปที่ 2.1-7 

3. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ 
เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจาก
ที่จอดรถของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการตามท่ีกำหนด
ไว้ตามจุดต่างๆ เช่น ชั้น 1 ชั้น 33 และบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พ้ืนที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 

4. โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส อโศก 
คอยดูแลเรื่องการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด และดำเนินการจัดส่งรายงานผลปีละ 
2 ครั้ง ตามข้อกำหนด 

  

2) มลพิษทางอากาศ 
1. ออกแบบให้ชั้นจอดรถ สามารถระบาย

อากาศได้อย่างสะดวกตลอตเวลาไม่ให้เกิด
การสะสมมลพิษ 

 
โครงการดำเนินการโดยออกแบบลานจอดรถในลักษณะ Auto 
Parking โดยมีลิฟต์ทำหน้าที่ในการนำรถไปเก็บที่ชั้น และนำรถ
มาคืนเจ้าของเมื่อต้องการใช้รถ โดยในขั้นตอนการนำไปเก็บและ
การนำมาคืน ไม่มีการสตาร์ทเครื่องยนต์ทำให้ไม่เกิดการสะสม
ของมลพิษและมีการติดตั้งระบบระบายอากาศบริเวณชั้นเก็บรถ  

  
รูปที่ 2.1-6 
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ส่วนลานจอดรถสำหรับผู้มาติดต่ออยู่บริเวณด้านข้างของอาคาร
อากาศสามารถถ่ายเท ได้ตลอดเวลา 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพ้ืนที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้
อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการดำเนินการโดยในส่วนของ Auto Parking กำหนดให้ดับ
เครื่องยนต์ ในขั้นตอนการนำรถไปเก็บและการนำมาส่งคืนจาก
ชั้นเก็บรถ โดยที่ทางโครงการได้ใช้กฎข้อบังคับนี้มาทดแทนใน
ส่วนของป้ายแจ้งเตือนในส่วนของลานจอดรถผู้มาติดต่อจะมี
เจ้าหน้าที่คอยดูแลความเรียบร้อยตลอดเวลา 

 

 

รูปที่ 2.1-6 

3. จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืน
ทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้ เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัวของ
รถในโครงการทําได้อย่างดี และปลอดภัย 

โครงการดำเนินการโดยเมื่อมีรถเข้ามาในโครงการทั้งส่วนของผู้
พักอาศัยและผู้ที่มาติดต่อโครงการ ขั้นแรกจะมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยที่ป้อมยาม จะคอยอำนวยความสะดวก หลังจาก
นั้นจะมีเจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอีก 1 ชุด จะคอยให้
คำแนะนำเรื่องที่จอดรถ หรือเส้นทางการขับขี่รถในโครงการ 
ตลอดจนจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือ
ควบคุมร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

 รูปที่ 2.1-4 
รูปที่ 2.1-5 
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4. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาด
พ้ืนที่รวม 1,029.15 ตารางเมตร เพ่ือให้
ต้นไม้ดังกล่าวดูดซับมลพิษจากที่ จอดรถ
ของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือก
ปลูกมีอัตราการสังเคราะห์แสง 52.58 
โมล หรือคิดเป็น 2,314 กรัม (คํานวณ
จาก โมลx มวลโมเลกุล CO, = 52.58 X 
4 4 )  ซึ่ ง ม า ก ก ว่ า ป ริ ม า ณ ก๊ า ซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่ เกิดจากรถใน
โครงการ  1 ,326 กรัม /วัน  ต้ น ไม้ ใน
โครงการจึงดูดซับได้เพียงพอ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการตามท่ีกำหนด
ไว้ตามจุดต่างๆ เช่น ชั้น 1 ชั้น 33 และบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พ้ืนที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 

5. โครงการจะกําหนดให้มีมาตรการในการ
จัดการดูแลพ้ืนที่สีเขียวให้สามารถอยู่ได้
อย่างยั่งยืน ดังนี้ 
-  กําหนดให้รดน้ำต้นไม้ทุกวัน วันละครั้ง 
-  ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทําเป็นประจํา 
-  ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 
-  ปลูกต้นไม้ชดเซยทดแทนต้นไม้ที่ตายไป 
-  จัดให้มีผู้รับผิดชอบ (คนสวน) ในการ 

ดูแล พ้ืนที่สี เขียวให้มีความสมบูรณ์
ตลอดเวลา 

โครงการดำเนินการโดยมีเจ้าหน้าที่คนสวนคอยดูแลพ้ืนที่สีเขียว
โดยการ รดน้ำ ตัดแต่งก่ิง ปลูกทดแทนที่เสียหาย อย่างสม่ำเสมอ
เพ่ือสร้างความสมบูรณ์ให้กับพ้ืนที่สีเขียวและสร้างทัศนียภาพทีดี
ให้กับโครงการ 

 รูปที่ 2.1-2 
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3.1.3 เสียง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว สันนูนชะลอ
ความเร็ว จํานวน 2 จุด มีขนาดความสูง 
0.04 เมตร ความกว้าง 0.9 เมตร ความ
ยาว 6 เมตร เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน เพ่ือชะลอความเร็วของ
รถ และลดเสียงจากการเล่นของรถยนต์ 

 
โครงการดำเนินการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือควบคุม
ร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

 
 

 
รูปที่ 2.1-5 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่
จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็น
อย่างชัดเจน 

โครงการดำเนินการโดยในส่วนของ Auto Parking กำหนดให้ดับ
เครื่องยนต์ ในขั้นตอนการนำรถไปเก็บและการนำมาส่งคืนจาก
ชั้นเก็บรถ โดยที่ทางโครงการได้ใช้กฎข้อบังคับนี้มาทดแทนใน
ส่วนของป้ายแจ้งเตือนในส่วนของลานจอดรถผู้มาติดต่อจะมี
เจ้าหน้าที่คอยดูแลความเรียบร้อยตลอดเวลา 

 รูปที่ 2.1-6 

3.1.4 คุณภาพน้ำ 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียภายในโครงการ 

โดยมีระบบบําบัดน้ำเสียรวม จํานวน 1 
ชุด ออกแบบให้สามารถบําบัดน้ำเสียได้ 
200 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอต่อการ
รับน้ำเสียจากโครงการประมาณ 189 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

 
ดำเนินการในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างระบบ
บำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศท่ีสามารถรองรับน้ำเสียจากโครงการ
ได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบำบัดน้ำเสียให้ผ่านเกณฑ์
มาตรฐานน้ำทิ้งประเภท ข. ตลอดจนมีเจ้าหน้าที่ของโครงการ
คอยดูแลบำรุงรักษา และมีการจัดจ้างห้องปฏิบัติการทดสอบ
เอกชนในการเก็บตัวอย่ างน้ ำทิ้ งไปทดสอบ เพ่ือประเมิน
ประสิทธิภาพของระบบและตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่ระบาย
ออกจากโครงการ 

  
รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 
ภาคผนวก 2.4 
ภาคผนวก 2.18 
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2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบําบัดน้ำเสีย
ของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการที่มีความรู้
ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 

3. โครงการจะประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มา
สูบตะกอน ส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ำ
เสียไปกําจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินสม่ำเสมอ หากพบว่ามีปริมาณ
มากเกินกว่าที่ระบบจะรองรับไหว ทางโครงการจะดำเนินการ
ประสานงานบริษัทเอกชนเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบัดน้ำเสียไปกำจัด  

 รูปที่ 2.1-8 

4. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิด
ฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่ างน้ ำ 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสีย
จะต้ อ งจั ด ให้ มี พ นั ก งาน รักษ าความ
ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ 

ในการปฏิบัติงานบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย หรือการเก็บ
ตัวอย่างน้ำประจำเดือน ทางโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่าย
ช่างอาคารมาคอยกำกับดูแลความเรียบร้อยของการปฏิบัติงาน 
และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก
ด้านการจราจรในการปฏิบัติงานทุกครั้ง 

  

5. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณ
ระบบบําบัดน้ำเสียให้เห็นอย่างชัดเจน 
เพ่ือให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจร
ผ่านบริเวณดังกล่าว  

โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายแจ้งเตือน “พ้ืนที่ระบบบำบัดน้ำ
เสีย เฉพาะเจ้าหน้าที่เท่านั้น” ติดไว้บริเวณบ่อบำบัดน้ำเสีย ให้
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเพ่ือป้องกันผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้ามา
บริเวณนี้ 

 รูปที่ 2.1-8 
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6. ประสานให้รถสูบกากไขมันของสํานักงาน
เขตวัฒนามาสูบไปกําจัดต่อไป 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบปริมาณกากไขมันในถังดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสีย 
หากพบว่ามีปริมาณมากที่อาจส่งผลกระทบต่อการทำงานของ
ระบบบำบัด ทางโครงการจะประสานงานให้รถสูบกากไขมันของ
สำนักงานเขตวัฒนามาสูบไปกําจัดต่อไป 

 รูปที่ 2.1-8 

7. โครงการจะบําบัด Aerosol ที่ เกิดจาก
ระบบบําบัดน้ำเสีย ซึ่งมีปริมาณ 0.025 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้บ่อบําบัด 
Aerosol ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร ความ
ลึก 1 เมตร จํานวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะ
ใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันน้ำท่วม และ
ต่อท่อAerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและ
ปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปาก
ท่อด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายใน
ท่อเกิดการอุดตัน จากนั้น จะกลบท่อด้วย
ดินร่วนและปุ๋ยจัดเตรียมไว้และทํา การ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 
เพ่ือให้มีความขึ้นอยู่ตลอดเวลา เพ่ือบําบัด 
Aerosol ก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ดำเนินการติดตั้งระบบบำบัด 
Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย ตามแบบท่ีกำหนด 

  

8. โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนที่ เกิดจาก
ระบบบําบัดน้ำเสีย 11.3 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซึ่งโครงการจะกําจัดก๊าชดังกล่าวด้วย

ดำเนินการโดยในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งระบบ
กำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียตามแบบที่กำหนด 
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วิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ
ระบายอากาศ เพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลง
บ่อดินที่จัดเตรียมไว้ โดยบ่อดินจะมีความ
กว้าง 2 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ความ
ลึก 1 เมตร ปริมาตรบ่อ 5 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่ งที่ ก้ นบ่ อจะใช้ปุ๋ ยทรายรองไว้ เพ่ื อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้
ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ย ภายในบ่อดิน
ดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วย
ผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิด
การอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วน
และปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้
บ ริ เวณ ด้ านบนของบ่ อดิ น  เพ่ื อ ให้ มี
ความชื้นอยู่ตลอดเวลา 

9. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องพัก
มูลฝอยรวม อัตราการระบายอากาศ 100 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที จํานวน 1 เครื่อง ซึ่ง
สามารถระบายอากาศได้ 4.7 เท่า (ไม่
น้อยกว่า 4 เท่า) ของปริมาตรห้องพักมูล
ฝอยเปี ยก แล้ วต่อท่ อระบายอากาศ
ดั งกล่ าว เชื่ อมกับท่อก๊ าซมี เทน  โดย
ระยะเวลาสัมผัสอากาศ ประมาณ 108.7 
วิน าที  (ไม่ น้ อยกว่ า  60 วินาที ) เพ่ิ ม

ดำเนินการโดยในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือช่วยลดผลกระทบ
เรื่องกลิ่น ที่อาจส่งกลิ่นออกสู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีก
ทางหนึ่ง 

 รูปที่ 2.1-13 
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ประสิทธิภาพในการบําบัดก๊าซมีเทนในบ่อ
ดิน ทั้งนี้ การติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าวจะช่วย
ลดผลกระทบเรื่องกลิ่น ที่อาจส่งกลิ่นออก
สู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีกทาง
หนึ่ง 

10. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบ
บําบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บําบัดน้ำเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบําบัดน้ำเสียตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดําเนินโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือสามารถ
ติดตามตรวจติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

 รูปที่ 2.1-8 

11. กําหนดช่วงเวลาในการดูแลบํารุงรักษา
ระบบบําบัดน้ำเสียในช่วงบ่ายของวัน
จันทร์ถึงวันศุกร์ เนื่องจากมีผู้ พักอาศัย
น้อย เพื่อลดผลกระทบต่อผูพั้กอาศัย 

โครงการดำเนินการโดยกำหนดให้มีแผนการบำรุงรักษาประจำปี
และแผนการบำรุงรักษาประจำเดือน โดยกำหนดช่วงเวลาในการ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ตามเวลาที่กำหนดเลี่ยงวันเสาร์-
อาทิตย์ ในกรณีเกิดการชำรุดของเครื่องจักรที่ต้องเร่งดำเนินการ
ซ่อมแซมแก้ไขทันที และหากจำเป็นต้องเปิดฝาบ่อ โครงการจะ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการมาคอยกำกับดูแลความเรียบร้อย
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกทางด้านการจราจรบริเวณดังกล่าว เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้
พักอาศัย 
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3.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
3.2.1 นิเวศวิทยาทางบก  

- ดำเนินตามมาตรการป้องกันและ
แ ก้ ไข ผ ล ก ระ ท บ ต่ อ ท รั พ ย าก ร
สิ่ งแ วดล้ อมท างก ายภ าพ ได้ แ ก่  
คุณภาพอากาศ เสียง และความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่ าง
เคร่งครัด 

 
 
โครงการดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

 

  

3.2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 
1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ 

จำนวน 1 ชุด เพ่ือบำบัดน้ำเสียให้มีค่า 
BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
ดำเนินการในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างระบบ
บำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศท่ีสามารถรองรับน้ำเสียจากโครงการ
ได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบำบัดน้ำเสียให้ผ่านเกณฑ์
มาตรฐานน้ำทิ้งประเภท ข. ตลอดจนมีเจ้าหน้าที่ของโครงการ
คอยดูแลบำรุงรักษา และมีการจัดจ้างห้องปฏิบัติการทดสอบ
เอกชนในการเก็บตัวอย่ างน้ ำทิ้ งไปทดสอบ เพ่ือประเมิน
ประสิทธิภาพของระบบ และตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่ระบาย
ออกจากโครงการ 

  

รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 
ภาคผนวก 2.4 
ภาคผนวก 2.18 
 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ 
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการที่มีความรู้
ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.3.1 การใช้น้ำ 

1. จัดให้มีน้ำสํารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน 
และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าโดยสํารองน้ำ
ใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 
 

 
 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งถังเก็บน้ำใต้ดินและถัง
เก็บน้ำชั้นดาดฟ้าชนิดคอนกรีตเสริมเหล็ก เพ่ือใช้สำหรับการ
สำรองน้ำไว้ใช้อุปโภคและบริโภคภายในโครงการ 

  
 
รูปที่ 2.1-10 

2. จัดให้มีระบบสูบน้ำในอาคารซึ่งทําหน้าที่
สูบจ่ายน้ ำ โดยไม่ ดึ งน้ ำใช้มาจากท่ อ
ประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ำ
ด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งกําหนดเวลาการสูบ
น้ำในช่วง 24.00 - 05.00 น.ซึ่งอยู่นอก
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำ
มาก 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งระบบสูบจ่ายน้ำประปา
ภายในโครงการตามแบบที่กำหนด 

 รูปที่ 2.1-10 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้น
ท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 

โครงการดำเนินการโดยมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคาร
ค่อยตรวจสอบและดูแลรักษาระบบเส้นท่อน้ำประปาให้อยู่ใน
สภาพดีพร้อมใช้งานอยู่ เสมอ หากพบชำรุด เสียหาย ทาง
เจ้าหน้าที่จะดำเนินการแก้ไขทันท ี

 รูปที่ 2.1-10 
 
 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัด
น้ำหรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูง ทั้ง
ก๊อกประหยัดน้ ำชักโครก และหั วฉีด
ประหยัดน้ำ 

โครงการดำเนินการโดยได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ท่ีมีประสิทธิภาพสูงใน
การช่วยประหยัดน้ำ 

 รูปที่ 2.1-10 
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5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายใน
พ้ืนที่โครงการ 

โครงการมีการดำเนินการประชาสัมพันธ์/รณรงค์การประหยัดน้ำ
ผ่านทางแอพพลิเคชั่นไลน์ของโครงการ เพ่ือส่งเสริมให้ผู้พักอาศัย
และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ ตระหนักถึงการประหยัดน้ำ 

  

6. กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและ
ซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะนําไป
เช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง 

โครงการดำเนินการกำชับให้พนักงานแม่บ้านใช้ภาชนะรองน้ำ
และซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำ
น้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง ซึ่ ง
สามารถช่วยลดปริมาณการใช้น้ำภายในโครงการลงได้ 

 รูปที่ 2.1-10 

7. จั ด ให้ มี ช่ า งซ่ อ ม บํ า รุ งซึ่ งทํ า ห น้ าที่
ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่าง
สม่ำเสมอเป็นประจําทุกเดือน หากพบการ
รั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารซึ่งทำหน้าที่
คอยตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุก
เดือน หากพบว่ามีการรั่วซึมหรือชำรุด ทางเจ้าหน้ าที่ จะ
ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

 รูปที่ 2.1-10 

8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของ
โครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด 

โครงการดำเนินการโดยมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุดที่
รับผิดชอบดูแลให้มีการปฏิบัติตามมาตรการตามที่เสนอไว้ใน
รายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด  
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9. กําหนดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บน้ำ
เพ่ือล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่
เกาะตามผนัง หรือซอกมุมของถังสํารอง
น้ำ ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดิน 
สํารองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จํานวน 
2 ถัง และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า จํานวน 1 
ถัง ซึ่งในการทําความสะอาดถังเก็บน้ำจะ
ทําการกวาดตะกอนขัดสนิม หรือคราบที่
เกาะตามผนัง หรือซอกมุมของถังน้ำที่ไม่มี
การหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ำยา
ล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการ
ล้างทําความสะอาดจะดําเนินการครั้งละ
ถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถสํารองน้ำใช้
ของโครงการได้  โดกํ าหนดให้ ล้ างใน
ช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. (ช่วงเวลา
ปรับ ได้ตามความเหมาะสม) ซึ่ งเป็ น
ช่วงเวลาที่มีการใช้น้ำน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผล 
กระทบต่อการใช้น้ำภายในอาคารโดย
ความถี่ในการล้างทําความสะอาดปีละ 2 
ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอนามัย
ที่ดีของผู้พักอาศัย รวมทั้ง โครงการต้อง
แจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อนล้างทําความ
สะอาดถังอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

โครงการมีการดำเนินการโดยกำหนดให้มีการทำความสะอาดถัง
เก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า เพ่ือล้างตะกอน สนิม และ
คราบสกปรกที่เกาะตามผนัง หรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ ใน
การล้างทําความสะอาดจะดําเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือ
สามารถสํารองน้ำใช้ของโครงการได้ โดยความถี่ในการล้างทํา
ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง  

 รูปที่ 2.1-10 
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3.3.2  สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ ำจะใช้  
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) 

 
 
โครงการได้ติดตั้งระบบฆ่าเชื้อโรคของสระว่ายน้ำโดยใช้ระบบ
เกลือ (Salt Chlorinator) 

  
 
รูปที่ 2.1-4 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ ง ครั้ งละ  
22 ชั่วโมง ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ำ
ในสระว่ายน้ำ กรณีที่น้ำขุ่นให้ดําเนินการ
เดินระบบทันทีจนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะ
ใส หลังจากนั้นดําเนินการเดินระบบวันละ 
1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงที่สระว่าย
น้ำปิดบริการ 

โครงการดำเนินการเดินระบบกรองตามที่กำหนด กรณีที่น้ำขุ่น
จะดำเนินการเปิดเดินระบบกรองจนกว่าสีน้ำในสระว่ายน้ำจะเข้า
สู่ปกต ิ

 รูปที่ 2.1-4 

3. ดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตัก
เศษผงสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารดำเนินการดูด
ตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตามที่
กำหนด 

 รูปที่ 2.1-4 
ภาคผนวก 2.5 

4. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแล
ทํ าความสะอาดไม่ ให้ น้ ำจากบริ เวณ
ทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทํา
ให้น้ำในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดย
ต้องทําความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำทุก
วัน หลังจากเปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลทำ
ความสะอาดไม่ให้น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ และ
ให้มีการทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำทุกวัน 

 รูปที่ 2.1-4 
ภาคผนวก 2.5 
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5. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้ 
สระว่ายน้ำ โดยมีข้อความอย่างน้อย ดังนี้  
- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาดในการลง

ใช้สระว่ายน้ำ 
- จํานวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระ

ว่ายน้ำทุกครั้ง และห้ามทําสระว่ายน้ำ
สกปรก 

- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็น
น้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามใช้
สระว่ายน้ำ 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่ง
น้ำมูกลงในน้ำ 

โครงการดำเนินการติดตั้ งป้ายแสดงข้อปฏิบัติ การสำหรับ
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำไว้บริเวณทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำ ที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

 รูปที่ 2.1-4 
 

6. จัด ให้ มีผู้ มีความรู้ ความสามารถดูแล
ปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำให้อยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน 

โครงการดำเนินการโดยมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคาร
โครงการเป็นผู้เดินระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ และ
ได้จัดจ้างห้องปฏิบัติการเอกชนเข้ามาเก็บตัวอย่างน้ำไปวิเคราะห์
ผล เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ำโดยที่นำข้อมูลผลวิเคราะห์มา
ปรับปรุงให้คุณภาพน้ำสระว่ายน้ ำอยู่ ใน เกณฑ์มาตรฐาน
ตลอดเวลา 

 รูปที่ 2.1-4 
ภาคผนวก 2.7 
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2) มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุ
จากการจมน้ำ 
1. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณ

รอบพ้ืนที่สระว่ายน้ำให้มองเห็นได้ชัดเจน 
เพ่ือความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำ
ตอนเวลากลางคืน 

 
 
โครงการได้ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณรอบ
พ้ืนที่สระว่ายน้ำให้มองเห็นได้ชัดเจน เพ่ือความปลอดภัยในการ
ใช้สระว่ายน้ำตอนเวลากลางคืน 

  
 
รูปที่ 2.1-4 

2. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลข
บอกตัวระดับความลึกที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน 

โครงการได้ดำเนินการติดป้ายบอกระดับความลึกไว้บริเวณผนัง
ขอบสระ ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน  

 รูปที่ 2.1-4 

3. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณ
โดยรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแล
รักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำเป็นประจำ
สม่ำเสมอ 

  

4. จัดให้มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระ 
และทางเดินขอบสระเปียก ลื่น ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยทำความ
สะอาดบริเวณของสระว่ายน้ำไม่ให้ขอบสระว่ายน้ำเปียก ลื่น 
ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-18 
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5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ำ ติดตั้ง
อยู่ในตําแหน่งที่เห็นชัดเจนและนํามาใช้ได้
ทันที โดยมีรายละเอียดอุปกรณ์ดังต่อไปนี้  
- ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร 

น้ำหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน  
- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง

ภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กับ
เชือกยาวไม่น้อยกว่า 15 เมตร (ซึ่ง
เป็นความยาวของสระ) 

- โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต 
เป็นต้น อยู่ในตำแหน่งที่เห็นชัดเจนและอยู่ในสภาพที่สามารถ
นำมาใช้ได้ทันที  

 รูปที่ 2.1-4 

6. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำ ที่มีความรู้ด้าน
การปฐมพยาบาลคนจมน้ำ 

โครงการดำเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ด้านการปฐม
พยาบาลของโครงการ คอยดูแลด้านความปลอดภัยให้แก่ผู้มาใช้
บริการสระว่ายน้ำในช่วงที่มีการเปิดบริการสระว่ายน้ำ 

  

7. ติ ด ป้ าย แ สด งวิ ธี ก ารป ฐม พ ย าบ าล 
คนจมน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้ชัดเจน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคล
อาคารชุดให้มีความรู้วิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ เพ่ือให้
สามารถปฏิบัติได้ทันทีหากกรณีเกิดเหตุมีคนจมน้ำ 

  

8. ตรวจสอบอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ ำ 
เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิตให้
อยู่ในสภาพ พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา 
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9. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและระบบไฟฟ้า
ส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำ ให้อยู่ ใน
สภาพพร้อมใช้งานไม่ชำรุด สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่าย
น้ำ ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานไม่ชำรุด หากพบว่ามีการชำรุด
ทางเจ้าหน้าที่จะดำเนินการแก้ไขให้กลับมาพร้อมใช้งานเสมอ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

  

10. ตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับ
ผู้ ใช้สระว่ายน้ำให้อยู่ ในสภาพดี ไม่ลบ
เลือนสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอยตรวจสอบ
ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี ไม่
ลบเลือน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

  

3) โครงสร้างสระว่ายน้ำ 
1. โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีต

เสริมเหล็กมีความมั่นคง แข็งแรง น้ำซึม
ไม่ได้ ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทําความ
สะอาดง่าย 

 
ดำเนินการโดยในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างสระ
ว่ายน้ำโดยตัวโครงสร้างสระเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีความ
มั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ อยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดง่าย 

  
รูปที่ 2.1-4 

2. จัดให้มี รางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบ 
สระว่ายน้ำ ความกว้าง 30-40 เซนติเมตร 
ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย 
อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการในส่วนของสระว่ายน้ำได้
ออกแบบให้มีระบบรางระบายน้ำล้น ที่มั่นคงแข็งแรง สามารถทำ
ความสะอาดได้ง่าย 

 รูปที่ 2.1-4 
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3. พ้ืนสระว่ายน้ำ ต้องทําด้วยวัสดุ แข็งแรง 
เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำทําความสะอาดง่าย ไม่
ลื่น อยู่ในสภาพดี 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างสระว่ายน้ำที่ ใช้
โครงสร้างพ้ืนเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีความม่ันคงแข็งแรง พ้ืน
สระว่ายน้ำ ทำด้วยวัสดุที่แข็งแรงเรียบ ไม่ดูดซึมน้ำทำความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

 รูปที่ 2.1-4 

3.3.3 การบำบัดน้ำเสีย 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียภายในโครงการ 

โดยมีระบบบําบัดน้ำเสียรวม จํานวน 1 
ชุด ออกแบบให้สามารถบําบัดน้ำเสียได้ 
200 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอต่อ 
การรับน้ำเสียจากโครงการประมาณ 189 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสีย
ชนิดเติมอากาศที่สามารถรองรับน้ำเสียจากโครงการได้ 200 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบำบัดน้ำเสียให้ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน
น้ำทิ้ งประเภท ข. ตลอดจนมี เจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
ดูแลบำบรุงรักษา และมีการจัดจ้างห้องปฏิบัติการทดสอบเอกชน
ในการเก็บตัวอย่างน้ำทิ้งไปทดสอบ เพ่ือประเมินประสิทธภาพ
ของระบบและตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ งที่ ระบายออกจาก
โครงการ 

  
รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 
ภาคผนวก 2.4 
ภาคผนวก 2.18 
 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ 
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบําบัดน้ำเสีย
ของโครงการให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการที่มีความรู้
ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-21 
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3. โครงการจะประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มา
สูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ำเสีย
ไปกําจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินสม่ำเสมอ หากพบว่ามีปริมาณ
มากเกินกว่าที่ระบบจะรองรับไหว ทางโครงการจะดำเนินการ
ประสานงานบริษัทเอกชนเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบัดน้ำเสียไปกำจัด  

 รูปที่ 2.1-8 

4. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิด
ฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่ างน้ ำ 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสีย
จะต้ อ งจั ด ให้ มี พ นั ก งาน รักษ าความ
ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ 

ในการปฏิบัติงานบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย หรือการเก็บ
ตัวอย่างน้ำประจำเดือน ทางโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่าย
ช่างอาคารมาคอยกำกับดูแลความเรียบร้อยของการปฏิบัติงาน 
และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก
ด้านการจราจรในการปฏิบัติงานทุกครั้ง 

  

5. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณ
ระบบบําบัดน้ำเสียให้เห็นอย่างชัดเจน 
เพ่ือให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจร
ผ่านบริเวณดังกล่าว 

โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายแจ้งเตือน “พ้ืนที่ระบบบำบัดน้ำ
เสีย เฉพาะเจ้าหน้าที่เท่านั้น” ติดไว้บริเวณบ่อบำบัดน้ำเสีย ให้
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเพ่ือป้องกันผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้ามา
บริเวณนี้ 

 รูปที่ 2.1-8 

6. ประสานให้รถสูบกากไขมันของสํานักงาน
เขตวัฒนามาสูบไปกําจัดต่อไป 

 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบปริมาณกากไขมันในถังดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสีย 
หากพบว่ามีปริมาณมากที่อาจส่งผลกระทบต่อการทำงานของ
ระบบบำบัด ทางโครงการจะประสานงานให้รถสูบกากไขมันของ
สำนักงานเขตวัฒนามาสูบไปกําจัดต่อไป 

 รูปที่ 2.1-8 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-22 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

7. โครงการจะบําบัด Aerosol ที่ เกิดจาก
ระบบบําบัดน้ำเสีย ซึ่งมีปริมาณ 0.025 
ลูกบาศก์ เมตร/วินาที โดยใช้บ่อบํ าบัด 
Aerosol ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร ความ
ลึก 1 เมตร จํานวน 1 บ่อ ซึ่งที่กันบ่อจะ
ใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันน้ำท่วม และ
ต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและ
ปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปาก
ท่อด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายใน
ท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วย
ดินร่วนและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้และทํา การ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 
เพ่ือให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา เพื่อบําบัด 
Aerosod ก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ดำเนินการติดตั้งระบบบำบัด 
Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย ตามแบบท่ีกำหนด 

  

8. โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนที่ เกิดจาก
ระบบบําบัดน้ำเสีย 11.3 ลูกบาศก์เมตร /
วัน ซึ่งโครงการจะกําจัดก๊าซดังกล่าวด้วย
วิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ
ระบายอากาศ เพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลง
บ่อดินที่จัดเตรียมไว้ โดยบ่อดินจะมีความ
กว้าง 2 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ความ
ลึก 1 เมตร ปริมาตรบ่อ 5 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่ งที่ ก้ นบ่ อจะใช้ปุ๋ ยทรายรองไว้ เพ่ื อ

ดำเนินการโดยในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งระบบ
กำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียตามแบบที่กำหนด 
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ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซ มีเทนให้
ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดิน
ดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วย
ผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิด
การอุดตันจากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วน
และปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้
บ ริ เวณ ด้ านบนของบ่ อดิ น  เพ่ื อ ให้ มี
ความชื้นอยู่ตลอดเวลา 

9. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องพัก
มูลฝอยรวมอัตราการระบายอากาศ 100 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที จํานวน 1 เครื่อง ซึ่ง
สามารถระบายอากาศได้ 4.7 เท่า (ไม่
น้อยกว่า 4 เท่า) ของปริมาตรห้องพักมูล
ฝอยเปี ยก แล้ วต่อท่ อระบายอากาศ
ดั งกล่ าว เชื่ อมกับท่ อก๊ าซมี เทน  โดย
ระยะเวลาสัมผัส อากาศประมาณ 108.7 
วินาที (ไม่น้อยกว่า 60  วินาที) เพ่ิประ
สิทธิภาพในการบําบัดก๊าซมีเทนในบ่อดิน 
ทั้ งนี้  การติดตั้ งพัดลมระบายอากาศ
ภายใน ห้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าวจะ
ช่วยลดผลกระทบ เรื่องกลิ่น ที่อาจส่งกลิ่น
ออกสู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีก
ทางหนึ่ง 

ดำเนินการโดยในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือช่วยลดผลกระทบ
เรื่องกลิ่น ที่อาจส่งกลิ่นออกสู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีก
ทางหนึ่ง 

 รูปที่ 2.1-13 
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10. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยก
จากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บำบัดน้ำเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือสามารถ
ติดตามตรวจติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

 รูปที่ 2.1-8 

11. กําหนดช่วงเวลาในการดูแลบํารุงรักษา
ระบบบําบัดน้ำเสียในช่วงบ่ายของวัน
จันทร์ถึงวันศุกร์ เนื่องจากมีผู้ พักอาศัย
น้อย เพื่อลดผลกระทบต่อผู้พักอาศัย 

 

โครงการดำเนินการโดยกำหนดให้มีแผนการบำรุงรักษาประจำปี
และแผนการบำรุงรักษาประจำเดือน โดยกำหนดช่วงเวลาในการ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ตามเวลาที่กำหนดเลี่ยงวันเสาร์-
อาทิตย์ ในกรณีเกิดการชำรุดของเครื่องจักรที่ต้องเร่งดำเนินการ
ซ่อมแซมแก้ไขทันที และหากจำเป็นต้องเปิดฝาบ่อ โครงการจะ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการมาคอยกำกับดูแลความเรียบร้อย
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกทางด้านการจราจรบริเวณดังกล่าว เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้
พักอาศัย 

  

3.3.4 การระบายน้ำ 
1. จัดให้มีการหน่วงน้ำส่วนเกินนี้ ไว้ในบ่อ

หน่วงน้ำ ขนาดความจุ 171.5 ลูกบาศก์
เมตรซึ่งสามารถกักเก็บน้ำหลากได้อย่าง
เพียงพอ 

 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำตามแบบ
ที่กำหนด 

  
รูปที่ 2.1-9 
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2. โครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ำที่
ออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกินอัตรา
การระบายน้ำ สูงสุดก่อนพัฒนาโครงการ
คือ 1.026 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.017 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ทั้งนี้ โครงการจะ
จํ ากั ด อัต ราการระบ ายน้ ำออกนอก
โครงการด้วยเครื่องสูบน้ำจํานวน 2 เครื่อง 
(ใช้งาน จริง 1 เครื่องสํารอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบเครื่องละ 50 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง (0.014 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที) ที่ 
TDH 10 เมตรเพ่ือสูบน้ำออกสู่ท่อระบาย
น้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศก
มนตรี) บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้มีการก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ
ตามที่กำหนดและได้ติดตั้งเครื่องสูบระบายน้ำออกจากโครงการ
โดยอัตราการระบายน้ำเป็นไปตามท่ีกำหนดไว้ 

  

3. ออกแบบตําแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และ
ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ตั้ งอยู่ภายใน
อาคารชั้น 2 ซึ่งอยู่ที่ ระดับ +4.90 เมตร 
(อ้างอิงค่าระดับ +0.00 เมตร ที่ถนนซอย
สุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ) หรืออยู่ที่ระดับ +0.00 
ถึง+0.40 เมตร จากระดับน้ำทะเลปาน
กลาง จึงคาดว่าจะไม่ได้รับผลกระทบจาก
การเกิดน้ำท่วม 

โครงการได้ออกแบบตำแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่อง
กำหนดไฟฟ้าตามแบบที่กำหนด 
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4. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตาม
ข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมีแนวโน้ม
ที่ทํ าให้ ระดับน้ ำท่ วมสูงขึ้น  โครงการ
จะแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการให้ทราบ 
และจัดประชุมทีมนิติบุคคล อาคารชุดเพ่ือ
หาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

โครงการดำเนินการโดยมอบหมายเจ้าหน้าฝ่ายนิติบุคคลอาคาร
ชุด คอยติดตามข่าวสารเหตุการน้ำท่วมจากสื่อต่างๆ และ
จัดเตรียมความพร้อม และแจ้งผู้พักอาศัยในโครงการให้ทราบ 
เพ่ือหาแนวทางการป้องกันร่วมกันต่อไป 

  

3.3.5 การจัดการมูลฝอย 
1. โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจํา

ชั้นตั้ งแต่ชั้ นที่  9-32 ขนาด พ้ืนที่  1.52 
ตารางเมตร และชั้นที่ 35-40 ขนาดพ้ืนที่ 
2.6 ตารางเมตร ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย โดย
ตั้ งอยู่ ใกล้กับห้องไฟฟ้า ทั้ งนี้  ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจําชั้นแต่ละห้อง จะตั้ง
ถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรอง
ด้วยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 1 ถัง/ชั้น 
(ตั้งมูลฝอยเปียก) ขนาด 50 ลิตร จํานวน 
3 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ถัง
มู ล ฝอยทั่ ว ไป  1 ถั ง  แล ะถั งมู ล ฝอย 
อันตราย 1 ถัง) ภายในรองด้วยถุงรองรับ
มูลฝอยแต่ละประเภทอีกชั้นหนึ่ง 

 
โครงการได้ดำเนินการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจําชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังรองรับมูลฝอยโดย
แยกตามประเภทมูลฝอย ภายในถังรองด้วยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง
ตามท่ีกำหนด 

  

รูปที่ 2.1-13 
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2. ภายในห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ตั้ งอยู่ชั้น  (M) ห้องออกกําลั งกายและ
ห้องสมุด (ตั้งอยู่ที่ชั้นที่ 34) โครงการจะ
ตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน  3 
ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล1 ถัง) 
ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 

โครงการดำเนินการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ภายใน ห้อง
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามท่ีกำหนด 

  

3. จัดทำป้ายข้อความหรือสติ๊กเตอร์ที่มี
ข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติด
ไว้บริ เวณ โถงลิฟต์หรือทางเดิน  หรือ
บริเวณอ่ืนๆ ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
โดยมีตัวอย่างข้อความดังนี ้
- ซ่อมแซมสิ่งของที่ชำรุดให้อยู่ในสภาพ

ที่ดีสามารถใช้งานได้นาน เพ่ือลด
ปริมาณการทิ้งเป็นมลูฝอย 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถ
ล้างและสามารถนำกลับมาใช้ใหม่ได้ 
แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟม
บรรจุอาหาร 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ ไม่บรรจุหีบห่อ
หลายชั้น 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) 
เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์เชิญชวนให้ลด
ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ โดยมีการประชาสัมพันธ์ผ่าน
ช่องทางออนไลน์หรือช่องทางอ่ืน แทนการติดสติกเกอร์หรือป้าย
ข้อความบริเวณโถงลิฟต ์
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4. จัดทําแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยก
มูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป 
มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อันตราย แจกแก่ ผู้ พั กอาศั ยทุ กห้ อง 
เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
ได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

โครงการดำเนินการประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูล
ฝอยแต่ละประเภท ให้แก่ผู้ พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ภายใน
โครงการ 

  

5. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัด
แยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอย
ทั่วไป มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และ
มูลฝอยอันตราย ก่อนทิ้งลงในภาชนะ
รองรับแต่ละประเภท 

โครงการดำเนินการประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูล
ฝอยแต่ละประเภท ให้แก่ผู้ พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ภายใน
โครงการ เพ่ือให้เกิดการตระหนัก และคัดแยกมูลฝอยก่อนทิ้งลง
ในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

  

6. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ 
หรือน้ำหนักมากเกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณ
มูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการดำเนินการกำชับให้พนักงานแม่บ้านในเก็บรวบรวมมูล
ฝอยต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง เพ่ือป้องกันการฉีกขาดของถุงได้  

 รูปที่ 2.1-13 

7. กำหนดให้ต้องมัดปากถุงดำให้แน่นเพ่ือ
ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 

โครงการดำเนินการกำชับให้พนักงานแม่บ้านในเก็บรวบรวมมูล
ฝอยต้องมัดปากถุงดำให้แน่นทุกครั้งเพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายขณะขนย้าย 

 รูปที่ 2.1-13 
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8. ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้ง
ก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพ่ือไม่ให้
มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

โครงการดำเนินการโดยให้พนักงานมีบ้านตรวจสอบรอยรั่วของ
ถุงบรรจุทั้งก่อนและหลังบรรจุมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันไม่ให้
มูลฝอยหล่น หรือน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลออกมาจากถุง 

 รูปที่ 2.1-13 

9. กําชับให้พนักงานทําความสะอาดขนย้าย
มูลฝอยมาทั้งถังเพ่ือป้องกันกรณีถุงดำ
ภายในถั งฉีกขาดและมีน้ ำชะมูลฝอย
รั่วไหลลงพื้น 

โครงการดำเนินการโดยให้พนักงานแม่บ้าน ในทุกครั้งที่มีการขน
ย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม ให้ทำการขนย้ายมูลฝอยมา
ทั้งถัง เพ่ือป้องกันกรณีถุงดำภายในถังฉีกขาดและมีน้ำชะมูลฝอย
รั่วไหลลงพื้น 

 รูปที่ 2.1-13 

10. โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม
ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศเหนือของ
อาคารใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็น
ห้องพักมูลฝอยเปียก-ทั่วไป ห้องพักมูล
ฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
แยกกันอย่างชัดเจนซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ห้องพักมูลฝอยเปียก-ทั่วไป ภายใน

แบ่งเป็น 
- ส่วนพักมูลฝอยเปียก จัดให้มีถุงสี

ดํ า รองรั บ  มี ขน าด พ้ื น ที่  6 .45 
ตารางเมตร ความจุ 6.45 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.0 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 โดย
แบ่งเป็นโดยแบ่งเป็น 1. ห้องพักมูลฝอยเปียกและมูลฝอยทั่วไป 
2. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 3. ห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งจะมี
เจ้าหน้าที่ของสำนักงานเขตมาเก็บขนขยะไปกำจัดทุกวัน โดย
ไม่ให้มีขยะตกค้างภายในโครงการ 

 

 

 

 

 รูปที่ 2.1-13 
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เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
เปียก ได้แก่มูลฝอยย่อย สลาย
ปริมาณ 1.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่าง เพียงพอ 3.4 เท่า 

- ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป จัดให้มีถุงสี
ดํ า รอ งรั บ  มี ข น าด พ้ื น ที่  1.64 
ตารางเมตร ความจุ 1.96 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 
เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
แห้งปริมาณ 0.65 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 

2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล จัดให้มีถุงสี
ขาว/ ขาวใส รองรับ มีขนาดพ้ืนที่  
8.60 ตารางเมตร ความ จุ 10.32 
ลูกบาศก์เมตร(คิดความสูงกองมูล
ฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูล
ฝอยรีไซเคิลปริมาณ 2.52 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 9 เท่า  

3) ห้องพักมูลฝอยอันตราย จัดให้มีถุงสี
ดํารองรับ มีขนาดพ้ืนที่ 2.0 ตาราง
เมตร ความจุ 2.4 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)ซึ่ง
สามารถรองรับมูลฝอยอันตราย
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ปริมาณ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 21 เท่า ทั้งนี้ ต้องจัด
ให้มีอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า ถุงมูล
ฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรี
ไซเคิลและมูลฝอยอันตราย อย่าง
ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 โดย
แบ่งเป็นโดยแบ่งเป็น 1. ห้องพักมูลฝอยเปียกและมูลฝอยทั่วไป 
2. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 3. ห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งจะมี
เจ้าหน้าที่ของสำนักงานเขตมาเก็บขนขยะไปกำจัดทุกวัน โดย
ไม่ให้มีขยะตกค้างภายในโครงการ 

11. จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมอย่างสม่ำเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้พนักงานแม่บ้านคอยทำความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ เพ่ือป้องกันการเพาะ
ตัวของเชื้อโรค 

 รูปที่ 2.1-13 

12. ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิด
เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีประตูปิดมิดชิด ทางโครงการได้
ดำเนินการกำชับให้พนักงานแม่บ้านปิดประตูทุกครั้งหลังมีการ
เก็บขนมูลฝอย และจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น 

 รูปที่ 2.1-13 

13. จัด ให้ มี ท่ อรวบรวมน้ ำเสี ยที่ เกิ ดจาก 
การล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบ
บําบัดน้ำเสียสําหรับห้องพักมูลฝอยรวม 
เพ่ือบําบัดก่อนระบายออกสู่นอกโครงการ 

โครงการได้ติดตั้งท่อรวบรวมน้ำเสียที่เกิดการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียสําหรับห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือ
บําบัดก่อนระบายออกสู่นอกโครงการตามท่ีกำหนด 
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14. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย
ของสํานักงานเขตวัฒนา ให้มาเก็บมูลฝอย
จากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการ
ตกค้าง 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
ติดตามประสานงานเรื่องเวลาการเข้ามาเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตวัฒนา ให้เข้ามาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ 

 รูปที่ 2.1-13 

15. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวก
ด้านการจราจรสําหรับรถเก็บขนมูลฝอย 
ตลอดจน รถ ขอ งผู้ พั ก อ าศั ยภ าย ใน
โครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 
นอกจากนี้  โครงการจะควบคุมไม่ ให้
พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้ เพ่ือรอการ
เก็บขน จากสํานักงานเขตวัฒนา เนื่องจาก
การกระทํ า  ดั งกล่ า วอาจก่ อ ให้ เกิ ด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่ง
กลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได ้

โครงการดำเนินการโดยในกรณีมีการเข้ามาเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตวัฒนา โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร สําหรับรถเก็บขนมูลฝอย 
ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการให้สามารถเดินรถได้
อย่างสะดวก และกำชับไม่ให้พนักงานแม่บ้านนำมูลฝอยมากอง
ไว้ เพ่ือรอการเก็บขน เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ 
และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

  

3.3.6 ระบบไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ  โครงการจะรับ
กระแสไฟฟ้าโดยจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูง
ผ่ า น ห ม้ อ แ ป ล ง  โ ด ย แ ป ล ง 
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ข น าด  24 KV ผ่ าน  Transformer 

 
 
โครงการได้มีการติดตั้ งระบบไฟฟ้าปกติของโครงการที่ ได้
มาตรฐานตามแบบท่ีกำหนด 

  
 
รูปที่ 2.1-11 
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ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA 
จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ ขนาด 24 KW 
เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load 
ต่าง ๆ ใน ภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มี
การติดตั้ งแบตเตอรี่ขนาด 12-24 
โวลท์ สามารถสํารองไฟ ได้นาน 2 
ชั่วโมง และเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 
400 KVA จํ าน วน 1 ชุ ด  ส าม ารถ
สํารองไฟได้ นาน 8 ชั่วโมง 

โครงการได้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินและเครื่องกำเนิดไฟฟ้า
ของโครงการที่ได้มาตรฐานตามแบบท่ีกำหนด 

 รูปที่ 2.1-11 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด 

โครงการดำเนินการโดยมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานในโครงการมีการตระหนักถึงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

  

3. หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด 
Dry Type (ชนิดแห้ง) มี ระยะห่างจาก
หม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้าน
อย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 
และจัดให้มีระบบปรับอากาศ ซึ่งเป็นการ
ลดความร้อนจากการทํางานของหม้อ
แปลงได ้

โครงการได้มีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าตามแบบที่กำหนด และ
จัดให้มีระบบปรับอากาศภายในห้องเพ่ือช่วยลดความร้อนที่เกิด
จากการทำงานของหม้อแปลง 
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4. จัด ให้ มี เครื่อ งตรวจจับควัน  (Smoke 
Detector) ภายในห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

โครงการได้มีการติดตั้งอุปกรณ์เครื่องตรวจจับควันภายในห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้าตามตำแหน่งที่กำหนดไว้  

  

5. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่
เกี่ยวข้อง เท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่
จุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

โครงการด ำเนิ น การติ ดป้ ายแสด งข้ อความ  “อั น ต ราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และติดป้ายเตือนไม่ให้ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้อง เข้ามาใน
บริเวณจุดที่ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

 รูปที่ 2.1-11 

3.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
1. อ อ ก แ บ บ อ าค า ร ใน โค ร งก า ร ต า ม

กฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาด
ของอาคาร และ มาตรฐาน หลักเกณฑ์ 
และวิธีการในการออกแบบ อาคารเพ่ือ
ก า ร อ นุ รั ก ษ์ พ ลั ง ง า น  พ .ศ .  2552 
รายละเอียดดังนี้ 
- ค่า OTTV ของอาคารเท่ากับ 29.62 

วัตต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 30 วัตต์/
ตารางเมตร 

- ค่า RTTV ของอาคารเท่ากับ 9.60 
วัตต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 10 วัตต์/
ตารางเมตร 

 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้มีการออกแบบตัวอาคารให้
เป็นไปตาม กฎกระทรวงของการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 
และทางโครงการได้มีการติดป้ายรณรงค์ในการช่วยอนุรักษ์
พลังงาน 
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2. ระบบไฟฟ้าส่องสว่างในการออกแบบ
ระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใช้ค่ากำลังไฟฟ้า
ส่องสว่างสูงสุด (วัตต์/ตารางเมตรของ
พ้ืนที่ใช้งาน) ตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง
เพ่ือการอนุรักษ์พลังงานฯ พ.ศ.2552 
กล่าวคือ ใช้ค่ากำลังไฟฟ้าสูงสุด 11.25 
วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 12 วัตต์/ตาราง
เมตร) ของพ้ืนที่ใช้งานแต่ละประเภท 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการไดอ้อกแบบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงของการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ 2552 

  

3. ระบบปรับอากาศที่ติดตั้งภายในอาคาร
ต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต่ำ ค่า
ประสิทธิภาพการ ให้ความเย็น และค่า
พลังงานไฟฟ้าต่อตัน ความเย็นเป็นไป
ตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ออกแบบ และติดตั้งระบบ
ปรับอากาศให้เป็นไปตามข้อกำหนด 

  

4. โครงการจะกําหนดให้มีมาตรการการ
อนุรักษ์ พลังงานภายในโครงการ โดยได้
แยกมาตรการในการอนุรักษ์พลังงาน
ออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้  
1) การอนุ รักษ์ พลั งงานดํ า เนิ นการ 

โดยเจ้าของโครงการ มีดังนี ้
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณ

พ้ืนที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพ่ือ
ล ด ภ า ร ะ ก า ร ทํ า ง า น ข อ ง

โครงดำเนินการตามมาตรการการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการ โดยแบ่งเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
(1) การอนุรักษ์พลังงานดําเนินการโดยเจ้าของโครงการ 

- โครงการได้กำหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ
เป็นไปตามมาตรการการอนุรักษ์พลังงาน 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้มีการล้างทำความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจำสม่ำเสมอ พร้อม
ระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพ่ือ
อำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-12 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-36 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

เครื่องปรับอากาศ 
- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่  

โ ค ร ง ก า ร ใ ห้ ทํ า ก า ร ล้ า ง
เค รื่ อ งป รั บ อ าก าศ เป็ น ป ร ะ จ ำ
สม่ำเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่าง
ซ่อม/ล้ างเครื่องปรับอากาศ เพ่ือ
อำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้าง
เครื่องปรับอากาศ โดยจัดให้มีช่วงลด
ราคาในการล้ างทํ าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ เพ่ือเป็นแรงจูงใจ
ให้กับผู้พักอาศัย 

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง 
สว่าง แทนการใช้หนึ่ งตัวควบคุม
หลอดแสงสว่างจํานวนมาก 

- ติดตั้ งเครื่องปรับระ ดับแสงสว่าง 
(Dimmer) บริเวณห้องที่ ใช้สําหรับ
งานอเนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการ
แสงสว่างมาก แต่บางครั้งต้องการแสง
สว่างน้อย 

- คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มี
ความสูญเสียต่ำทําได้โดยเพ่ิมขนาด

- โครงการดำเนินการแยกสวิตซ์ควบคุมไฟฟ้าแสงสว่าง
แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก 

- โครงการเลือกสายไฟที่ได้มาตรฐานตามท่ีกำหนด 
- โครงการเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน 
- โครงการกําหนดตําแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม 

โดยไม่ให้มีจํานวนที่มากเกินความจําเป็น 
- โครงการมีการดำเนินการส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มี

การเดินขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต์สําหรับพนักงานและผู้พัก
อาศัย 

- โครงการดำเนินการติดป้ ายแสดงเลขชั้นที่ ชัดเจน 
สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้น
และลดการใช้ ลิฟต์ที่ไม่จําเป็น 

- โครงการมีการดำเนินการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้ง
อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-12 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-37 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

สายให้โตขึ้น เนื่องจากสายมีความ
ต้านทานต่ำกว่า จึงทําให้สามารถลด
ความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้า
ตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัส
ลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัด
ไฟ ได้  10  วั ตต์ /หลอด ประหยั ด
พลั งงานได้ ร้อยละ 30 เมื่ อ เที ยบ
กับบลสาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

- ใช้ ห ล อ ด ไฟ ป ระ ห ยั ด พ ลั ง ง า น 
ที่ เ รี ย ก ว่ า  Light Emiting Diode 
(LED) ทั้งโครงการ 

- กํ าหนดตํ าแหน่ งติ ดตั้ งห ลอด ไฟ 
ให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจํานวนที่มาก
เกินความจําเป็น แต่ก็ไม่ให้น้อยจนมี
แสงสว่างไม่เพียงพอ 

- ตั้ ง เ ว ล า ให้ ป ร ะ ตู ลิ ฟ ต์ ปิ ด เอ ง 
ในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะ
ช่วยสดความจําเป็นในการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-
ปิดประต ู

- ส่ ง เส ริ ม  รณ ร งค์ กิ จ ก ร รม ให้ มี  
การเดินขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต์สําหรับ

โครงดำเนินการตามมาตรการการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการ โดยแบ่งเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
(1) การอนุรักษ์พลังงานดําเนินการโดยเจ้าของโครงการ 

- โครงการได้กำหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ
เป็นไปตามมาตรการการอนุรักษ์พลังงาน 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้มีการล้างทำความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจำสม่ำเสมอ พร้อม
ระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพ่ือ
อำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- โครงการดำเนินการแยกสวิตซ์ควบคุมไฟฟ้าแสงสว่าง
แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก 

- โครงการเลือกสายไฟที่ได้มาตรฐานตามท่ีกำหนด 
- โครงการเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน 
- โครงการกําหนดตําแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม 

โดยไม่ให้มีจํานวนที่มากเกินความจําเป็น 
- โครงการมีการดำเนินการส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มี

การเดินขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต์สําหรับพนักงานและผู้พัก
อาศัย 

- โครงการดำเนินการติดป้ ายแสดงเลขชั้นที่ ชัดเจน 
สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้น
และลดการใช้ ลิฟต์ที่ไม่จําเป็น 

- โครงการมีการดำเนินการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้ง
อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 

รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-12 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-38 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

พนักงานและผู้พักอาศัย 
- แสด งเล ขชั้ น ที่ ชั ด เจน  ส าม ารถ

มองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทาง
หลงชั้นและลดการใช้ ลิฟต์ที่ไม่จําเป็น 

- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่
ไม่จําเป็นในช่วงเวลา 22.00 - 06.00 
น. 

- ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ ให้ ผู้ พั ก อ า ศั ย 
ตั้ งอุณหภูมิ เครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ  25-26 องศา
เซลเซียส 

องศาเซลเซียส 
 

 

รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-12 
 
 
 
 
 

2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้
ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โครงการจะจัดให้มี
คู่มือการอนุรักษ์ พลังงานแจกสําหรับ
ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง หรือติดป้าย
เพ่ือเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติตาม โดย
มีรายละเอียดในคู่มือดังนี ้

- ตั้ งอุณหภูมิ เครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ  25-26 องศา
เซลเซียส 

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จําเป็น 
- บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่าง 

สม่ำเสมอ 

โครงดำเนินการตามมาตรการการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการ โดยแบ่งเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
(2) โครงการมีการรณรงค์  ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ พักอาศัยใน

โครงการตระหนักถึงการประหยัดพลังงาน เช่น 
- แนะนำตั้ งอุณหภูมิ เครื่องปรับอากาศให้ เหมาะสม

ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส  
- แนะนำเปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จำเป็น 
- มีการแนะนำให้มีการบำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่าง

สม่ำเสมอ 
- แนะนำให้ให้ผู้พักอาศัยทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 

ด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อนด้านหลัง ทุก ๆ 
เดือน 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-12 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-39 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

- ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 
ด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อน
ด้านหลัง ทุก ๆ เดือน 

- เ ลื อ ก ใ ช้ เ ค รื่ อ ง ป รั บ อ า ก า ศ
ประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 

- ห มั่ น ดู แ ล ทํ าค ว าม ส ะอ าด เรื่ อ ง 
ฝุ่นละออง หรือบํารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอย่าง ต่อเนื่องและ
สม่ำเสมอ 

- ผู้ พักอาศัยของโครงการเลือกใช้ เครื่องปรับอากาศ
ประสิทธิภาพสูง และประหยัดพลังงาน 

- แนะนำให้ผู้พักอาศัยหมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุ่น
ละออง หรือบํารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องและ
สม่ำเสมอ 

 

3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
1. โครงการจะออกแบบระบบป้ องกั น

อัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ 
โดยมีรายละเอียดดังนี้  

• ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump)จะ

ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 
ชนิดขับเคลื่อน  ด้วยเครื่องยนต์ดี เซล 
จํานวน 1 เครื่องมี อัตราการสูบ  2.84 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 210 เมตร 
ทํางานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดัน
น้ำในระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) 
จํ าน วน 1 เค รื่ อ ง อั ต ราการสู บ  0 .14 

 
 
 
 
 
โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของระบบสูบน้ำดับเพลิง ที่เป็นไปตามข้อกำหนด 

  

 

 

รูปที่ 2.1-16 
ภาคผนวก 2.8 
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ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 205 เมตร 
เพ่ือสูบน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินไป
ตามท่อยืน (Stand Pipe) กรณีเกิดเหตุ
เพลิ งไหม้  ทั้ งนี้  รายการคํ านวณ การ
สูญเสียแรงดันในเส้นท่ออันเนื่องมาจาก
ความเสียดทาน (Friction Loss) ความสูง 
(Static Head) รวมถึงแรงดันที่ปลายท่อ
จะมีแรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head) 
เท่ากับ 185.16 เมตร ดังนั้นแรงดันเครื่อง
สูบน้ำดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ 
(Total Dynamic Head) เท่ า กั บ  210 
เมตร จึงเพียงพอที่จะสูบน้ำดับเพลิงได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

2) ระบ บ ท่ อ ยื น  (Stand Pipe) อาคาร
โครงการ จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 และ 200 
มิลลิ เมตร จํานวน2 ท่อ โดยจะรับน้ ำ
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำ
ดับเพลิงปริมาณรวม112.8 ลูกบาศก์เมตร 
นอกจากนี้ โครงการจะเชื่อมต่อท่อนำน้ำ
จากสระว่ายน้ำ ไปยังถังเก็บน้ำใต้ดิน ใน
กรณีที่เกิดเพลิงไหม้แล้วน้ำสำรองเพ่ือการ
ดับ เพลิ งในถั ง เก็บน้ ำสำรองเพ่ื อการ

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของระบบท่อยืน ที่เป็นไปตามข้อกำหนด 

 รูปที่ 2.1-16 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-41 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

ดับเพลิงใต้ดินทั้งหมด สามารถนำน้ำจาก
สระว่ายน้ำมาช่วยในการดับเพลิงได ้

3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) 
โครงการจะติ ดตั้ งหั วรับน้ ำดั บ เพลิ ง
ภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด150 x 65 x 
65 มิ ล ลิ เม ต ร  พ ร้ อ ม  Check valve 
จํานวน3 หัว โดยจะติดตั้งไว้ที่บริเวณด้าน
ทิ ศ ใต้ ใกล้ กับทางเข้ า -ออกของพ้ืนที่
โครงการ ซึ่ งตําแหน่งดังกล่าวมีความ
สะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงคลองเตย โดยมีรายละเอียด
ดังนี้  
- หัวรับน้ำดับเพลิงสําหรับเติมน้ำเข้าถัง

เก็บน้ำดับเพลิงชั้นใต้ดิน จํานวน 1 
หัว จะทําหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยังถัง
เก็บน้ำใต้ดินเพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำ
ดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกโครงการ จำนวน 1 หัว 
(เติมน้ำเข้า ถังเก็บน้ำใต้ดิน) ที่เป็นไปตามข้อกำหนด 
 
 
 
 
 

 รูปที่ 2.1-16 
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- หัวรับน้ำดับเพลิงสําหรับเติมน้ำเข้า
ระบบท่อยืนตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 1 ถึงชั้นที่ 
16 (พ้ืนที่ Low Zone) จํานวน 1 หัว 
จะทําหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิง ไปยังท่อ
ยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิง
ที่ ต่อกับตู้ เก็บสายฉีดน้ ำดับ เพลิ ง
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกโครงการ จำนวน 1 หัว 
(เติมน้ำเข้าระบบท่อยืน ชั้น 1-16) ที่เป็นไปตามข้อกำหนด 

 

 รูปที่ 2.1-16 
 

- หัวรับน้ำดับเพลิงสําหรับเติมน้ำเข้า
ระบบท่อยืนตั้งแต่ชั้นที่ 17 ถึงชั้นที่ 40 
(High Zone) จํ าน วน 1 หั ว  จ ะทํ า
หน้ าที่ ส่ งน้ ำดั บ เพลิ งไปยั งท่ อยื น
โดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่
ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC)  

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกโครงการ จำนวน 1 หัว 
(เติมน้ำเข้าระบบท่อยืนชั้น 17-40) ที่เป็นไปตามข้อกำหนด 
 

 รูปที่ 2.1-16 
 

4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) โครงการ
จะติ ดตั้ ง ไว้ภ ายในอาคารชั้ นที่  1-40 
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง จํานวน1 จุด/ชั้น 
โดยมีระยะไม่ เกิน  64 เมตร สามารถ
นําไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดในชั้นนั้น
ได ้

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของระบบตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงในตำแหน่งที่กำหนดไว้
ตามท่ีกำหนด 
 

 รูปที่ 2.1-16 
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5) ถั งดั บ เพลิ ง มื อถื อชนิ ดคาร์บอน ได 
ออกไซด์  (CO2) โครงการจัด ให้ มี ถั ง
ดับ เพลิ งมื อถือ ไว้ ใน ตู้ เก็บสายฉีดน้ ำ      
ดั บ เพ ลิ งพ ร้ อ ม อุ ป ก รณ์  (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ทุ ก ตู้  จํ าน วน  1 ชั้ น 
(พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดมีขนาดพ้ืนที่ 732.02 
ตารางเมตร) ซึ่งรับรองโดย มอก. สูงไม่
เกิน 1.5 เมตร 

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ไว้ในตู้เก็บ
สายฉีดน้ำดับเพลิง ทุกตู้ตามข้อกำหนด และจัดให้เจ้าหน้าที่
โครงการคอยตรวจสอบถังดับเพลิงให้สภาพพร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 

  

6) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ 
(Sprinkler System) โครงการจะจัดให้
มีระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ 
ซึ่ ง เป็ น ระบบท่ อ เปี ยก มีน้ ำอยู่ ในท่ อ
ตลอดเวลา สามารถทํางานได้ทันทีเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่
มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางาน 
ฉีดน้ำบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 
ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของ
อาคาร ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง
บริเวณที่จอดรถห้องสำนักงานนิติบุคคล
อาคารชุด  ห้องรับรองฝ่ ายนิ ติบุ คคล 
ห้องสมุด ห้องออกกำลังกาย ห้องเครื่อง
กำเนิดห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ำ โถง

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยในโครงการ
ในส่วนของระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ที่เป็นไปตาม
ข้อกำหนด 

 รูปที่ 2.1-16 
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ลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
เป็นต้น 

7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ 
ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได 
ST-01 มีขนาดพ้ืนที่หน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง
6.00-7.83 ตารางเมตร สามารถขึ้น-ลงได้
จากชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 40 ซึ่งมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบั บที่  33 (พ .ศ . 2535) 
แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎหมายฉบับที่  50 
(พ .ศ .2 5 4 0 ) อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 
(พ .ศ .  2540) อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยในส่วนของระบบลิฟต์
ดับเพลิง ที่ เป็นไปตามข้อกำหนด และดำเนินการจัดให้มีการ
บำรุงรักษาให้สามารถใช้งานได้ตลอดเวลา  

 

 

 

• ระบบเตือนอัคคีภัย  
1) แ ผ งค วบ คุ ม  (Fire Alarm Control 

Panel : FCP) จะทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ - ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดย
เมื่ ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ ติดตั้ งไว้ เริ่ม
ทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม

 

โครงการได้ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยในส่วนของแผงควบคุมการ
รบั-ส่ง สัญญาณแจ้งเหตุที่เป็นไปตามข้อกำหนด 
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เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ
และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) เ ค รื่ อ ง ต ร ว จ จั บ ค วั น  ( Smoke 
Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณ
ไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้ เจ้าหน้าที่ ใน
ห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ในห้องชุดพัก
อาศัยทุกห้อง สํานักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ห้องรับรองฝ่ายนิติบุคคล ห้องสมุด 
ห้องออกกําลั งกาย ห้องเครื่องกําเนิด
ไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องประชาสัมพันธ์ โถง
ทางเดิน และโถงบันได เป็นต้น 

โครงการได้ติดตั้งระเตือนอัคคีภัยในส่วนของอุปกรณ์เครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) ในตำแหน่งที่ออกแบบไว้และ
เป็นไปตามข้อกำหนด เครื่องตรวจจับควันจะติดตั้งไว้ในห้องพัก
อาศัยทุกห้อง ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องรับรองฝ่าย
นิติบุคคล ห้องสมุด ห้องออกกำลังกาย ห้องกำเนิดไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้า และห้องควบคุมต่างๆ 
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3) เค รื่ อ งต รวจ จั บ ค ว า ม ร้ อ น  (Heat 
Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่ เกิด
จากเพลิ งไหม้ภายในอาคาร และส่ ง
สัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้ง
เครื่องตรวจจับความร้อนไว้ในห้องเครื่อง
สูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องซักแห้ง 
ห้องเก็บของ และ ภายในห้องน้ำเป็นต้น 

โครงการได้ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยในส่วนของอุปกรณ์เครื่อง
ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ในตำแหน่งที่ออกแบบไว้
และเป็นไปตามข้อกำหนด โดยทำการติดตั้งเครื่องตรวจจับความ
ร้อน ไว้บริเวณห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องซักแห้ง 
ห้องเก็บของ และภายในห้องน้ำ  
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4) เค รื่ อ งแ จ้ ง เห ตุ โด ย ใช้ มื อ ดึ ง  (Fire 
Alarm Manual) เป็ น ตั วส่ งสัญ ญ าณ
เตือนภัยโดยจะติดตั้งบริเวณหน้าบันได 
โถงลิฟต์ ทางเดิน 

โครงการได้ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยในส่วนของ เครื่องแจ้งเตือน
เหตุ โดยใช้มือดึ ง ในตำแหน่ งที่ ออกแบบและเป็ น ไปตาม
ข้อกำหนด โดยติดตั้งไว้ที่บริเวณหน้าบันได โถงลิฟต์ และ
ทางเดิน 
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5) ลำโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Voice Tone 
Alarm Loudspeaker) เ ป็ น ตั ว ส่ ง
สัญญาณเตือนภัยโดยจะติดตั้งไว้บริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station  

โครงการได้ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยในส่วนของ ชุดลำโพงแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ ในตำแหน่งที่ออกแบบและเป็นไปตามข้อกำหนด 
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6) โทรศัพท์ฉุก เฉิน  (Telephone Jack) 
จะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 

โครงการได้ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยในส่วนของ โทรศัพท์ฉุกเฉิน 
ไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และจัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจเช็คให้
สามารถใช้งานได้ตลอดเวลา  

  

2. โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ
ได้จำนวน 2 แห่งโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) บันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนี
ไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากชั้น
ดาดฟ้ าถึ งชั้น ใต้ดิน  ตั วบัน ไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.162 - 0.178 เมตรลูกนอน

 
 
โครงการได้ติดตั้งบันไดหนีไฟชนิดคอนกรีตเสริมเหล็ก และจัด
เจ้าหน้าที่คอยตรวจตราไม่ให้มีสิ่งของมาวางกีดขวางบริเวณบันได
หนีไฟ 
 

  

รูปที่ 2.1-16 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-47 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

กว้าง 0.25 เมตรมีราวบันได 1 ด้านซึ่งจัด
ให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล 
โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จำนวน 2 ชุด มี
ปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 25,200 
ลูกบาศก์ฟุต/วินาที ทำงานได้โดยอัติโนมัติ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2) บันได ST-02 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นที่ 
1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171 – 
0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัด
อากาศจำนวน 2 ชุด มีปริมาณลมอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 24,900 ลูกบาศก์ฟุต/
วินาที ทำงานโดยอัติโนมัติเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้

          นอกจากนี้จะมีบันได ST-13 ซึ่งเป็นบันได
นอกอาคารติดตั้งที่ชั้นดาดฟ้า เพ่ือขึ้นไปยังพ้ืนที่หนี
ไฟทางอากาศ ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15 เมตรลูกนอน
กว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.2 เมตร มีราว
บันได 1 ด้านราวบันได 1 ด้าน 

โครงการได้ติดตั้งบันไดหนีไฟชนิดคอนกรีตเสริมเหล็ก และจัด
เจ้าหน้าที่คอยตรวจตราไม่ให้มีสิ่งของมาวางกีดขวางบริเวณบันได
หนีไฟ 
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3. โครงการจะกําหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ 
จํานวน 2 จุด 

- จุดที่  1 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณ
ใกล้กับทางเข้ า -ออกโครงการด้านทิ ศ
ตะวันตก ขนาดพ้ืนที่  215 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ดังกล่าวมีการปลูกหญ้าและไม้พุ่ม
ขนาดเล็กสามารถยืนได ้

โครงการได้กำหนดจุดรวมพลไว้ตามตำแหน่งที่กำหนด 2 จุด  
จุดที่ 1 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณใกล้กับทางเข้า-ออก
โครงการ 
จุดที่ 2 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านทิศใต้ 
ทั้งนี้ จุดรวมคนรวมของโครงการสามารถรองรับจํานวนผู้พัก
อาศัยและพนักงานของโครงการได้อย่างเพียงพอ 
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- จุดที่  2 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณ
ด้านทิศใต้  ขนาดพ้ืนที่  65 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ดังกล่าว มีการปลูกหญ้าและไม้พุ่ม
ขนาดเล็กสามารถยืนได้ ทั้งนี้ จุดรวมคน
รวมของโครงการมีขนาดพ้ืนที่รวม 280 
ตารางเมตร (ไม่นับรวมโคนต้นไม้ยืนต้น ซึ่ง 
สามารถรองรับจํานวนคนได้ 1,120 คน 
(โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) 
จึงสามารถรองรับจํานวนผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการ ซึ่งมีจํานวนรวม
ทั้งสิ้น 1,025 คน (ผู้มาพักอาศัยภายใน
โครงการ จำนวน 1,025 คน และพนักงาน
จำนวน 10 คน) ได้อย่างเพียงพอ 

โครงการได้กำหนดจุดรวมพลไว้ตามตำแหน่งที่กำหนด 2 จุด  
จุดที่ 1 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณใกล้กับทางเข้า-ออก
โครงการ  
จุดที่ 2 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านทิศใต้ 
ทั้งนี้ จุดรวมคนรวมของโครงการสามารถรองรับจํานวนผู้พัก
อาศัยและพนักงานของโครงการได้อย่างเพียงพอ 
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4. จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศที่บริเวณ 
ชั้นดาดฟ้ามีความกว้าง 10 เมตร  ความ
ยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าว
สามารถใช้บันได ST-01 และบันได ST-02 
มาถึงชั้นดาดฟ้า และเปลี่ยนมาใช้บันได 
ST-13 ซึ่งเป็นบันไดนอกอาคารที่ เชื่อม
ระหว่างชั้นดาดฟ้ากับชั้นหลังคาดาดฟ้า
เพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่าง
สะดวกและปลอดภัย 

โครงการได้จัดพ้ืนที่ในส่วนของชั้นดาดฟ้าให้เป็นพ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศ ซึ่งการขึ้นมายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศนี้จะใช้บันไดหนีไฟ 
ST-01 และ ST-02 มาถึงชั้นดาดฟ้า และเปลี่ยนมาใช้บันได ST-
13 ซึ่งเป็นบันไดนอกอาคารที่เชื่อมระหว่างชั้นดาดฟ้ากับชั้น
หลังคาดาดฟ้าเพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนไีฟทางอากาศ 
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5. จัดให้มีบันไดหนีไฟ จํานวน 2 แห่ง ได้แก่ 
บันได ST-01 และ ST-02 โดยทางออกสู่
บันไดทั้ ง 2 แห่ง ทําด้วยวัสดุทนไฟ มี
ความกว้าง 1.0 เมตร ความสูง 2.0 เมตร 
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีก้านโยกที่
สามารถเปิดย้อนเข้ามาภายในอาคารได้ 
(Re-Entry) ทุกชั้นตั้ งแต่ชั้นที่  9 ถึงชั้น
ดาดฟ้า 

โครงการได้กำหนดให้มีบันไดหนีไฟจำนวน 2 แห่ง คือ ST-01 
และ ST-02 ตามท่ีกำหนด 

 รูปที่ 2.1-16 
 

6. โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละ
ชั้นของอาคาร ซึ่งแสดงตําแหน่งห้องต่าง 
ๆ ทุกห้อง รวมถึงตําแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของ
ชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น 

โครงการดำเนินการโดยจัดทำแผนผังอาคารของแต่ละชั้นติดตั้งไว้
บริเวณโถงลิฟต์ โดยระบุตําแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึง
ตําแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของ
ชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
คอยตรวจสอบสภาพไม่ให้แผนผังลบเลือน หรือสูญหาย 

 รูปที่ 2.1-16 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-50 
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ซึ่งเป็นตําแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บ
แปลนแผนผังทุกชั้นของอาคารไว้ภายใน
ห้อง สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดซึ่ ง
ตั้งอยู่ที่ชั้น M ของอาคาร เพ่ือให้สามารถ
ตรวจสอบตําแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคาร
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 

7. ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว 
ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพ่ือให้ผู้ที่อยู่
ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

 

โครงการดำเนินการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ติดไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

  

8. กําหนดพ้ืนที่สูบบุหรี่ให้เป็นสัดส่วน โดย
ติดป้ายเตือน ห้ามสูบบุหรี่ในที่ห้ามสูบ 
พร้อมทั้งกําหนด มาตรการลงโทษสําหรับ
ผู้ขัดขึ้น 

โครงการดำเนินการกำหนดพ้ืนที่สำหรับการสูบบุหรี่ของผู้พัก
อาศัยในโครงการไว้อย่างชัดเจน และกำหนดมาตรการลงโทษผู้
พักอาศัยที่ฝ่าฝืนไม่ปฎิบัตตามกฎข้อบังคับ 

  

9. ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง
คลองเตย เพ่ือจัดอบรมและซักซ้อม
แผนการอพยพหนีไฟให้กับเจ้าหน้าที่และ
คนงานโครงการ 

โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่โครงการเป็นผู้ประสานงานให้มี
การจัดอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพหนีไฟให้กับเจ้าหน้าที่
และคนงานโครงการตามท่ีกำหนด ในวันที่ 16 ธันวาคม 2566 

 รูปที่ 2.1-16 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-51 
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10. จัดให้มีแผนป้องกันอัคคีภัย และจัดให้มี
การซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพ
หนีไฟ โครงการจะประสานกับ สถานี
ดับเพลิงคลองเตยมาเป็นวิทยากรในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ ซึ่งในการชักซ้อมหนี
ไฟแต่ละครั้ง โครงการจะกําหนดให้มีการ
ซ้อมหนีอพยพหนีไฟทางอากาศร่วมด้วย
โดย ในการซ้ อมการอพยพหนี ไฟ จะ
ประกอบด้วย 
1) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมา

ชั้นล่างในการซ้อมอพยพหนีไฟในแต่
ละครั้ง โครงการจะซักซ้อมให้ผู้ที่พัก
อาศัยภายในโครงการอพยพหนีไฟลง
มาชั้นล่างเป็นหลัก โดยไม่แนะนําให้
หนีขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
โดยจะให้พยายามใช้บันได ST-01 
และบันได ST-02 ลงมายังชั้นที่  1 
เพ่ือสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ  

2) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีจาก
พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศลงสู่ชั้นล่างใน
กรณี ที่ เกิด เหตุ เพลิ งไหม้มี โอกาส
เป็นไปได้ที่ผู้พักอาศัยบริเวณชั้นสูงๆ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีแผนป้องกันอัคคีภัย และจัดให้มีการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ตามที่
กำหนด ในวันที่ 16 ธันวาคม 2566 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปที่ 2.1-16 
ภาคผนวก 2.14 
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อาจมี ก ารห นี ไฟ ขึ้ น ไป บ น พ้ื น ที่
ดังกล่าว ซึ่งในการอพยพผู้ประสบภัย
จากบริเวณพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
สามารถใช้บันได ST-1 และบันได 
ST-2 ลงมาบริเวณชั้นที่1 เพ่ือไปที่จุด
รวมคนได้อย่างสะดวก 

11. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาล
ไว้ เพ่ื อให้ความช่วยเหลือเบื้ องต้นแก่
ผู้ประสบภัย และนําผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

โครงการดำเนินการได้จัดเตรียมเจ้าหน้าที่หน่วยปฐมพยาบาลไว้
คอยดูแลเพื่อให้ความช่วยเหลือกรณีมีเหตุฉุกเฉิน 

  

12. จัดให้มีประตูหนีไฟทุกชั้น ยกเว้นชั้น 1 
เป็นชนิดเปิดเข้าสู่อาคารได ้

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้จัดให้มีประตูหนีไฟตาม
ข้อกำหนด 

 รูปที่ 2.1-16 
 

3.3.9 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
1. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้  

มากที่ สุ ด ขนาดพ้ืนที่ รวม 1 ,029.15 
ตารางเมตรโดยจัดไว้ที่ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 33 
ชั้นที่  35 ชั้นดาดฟ้า และชั้นหลังคา 
เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าว ช่วยดูดซับความ
ร้อน 

 
โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการตามท่ีกำหนด
ไว้ตามจุดต่างๆ เช่น ชั้น 1 ชั้น 33 และบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พ้ืนที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

  

รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-53 
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2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการดำเนินการโดยในส่วนของ Auto Parking กำหนดให้ดับ
เครื่องยนต์ ในขั้นตอนการนำรถไปเก็บและการนำมาส่งคืนจาก
ชั้นเก็บรถ โดยที่ทางโครงการได้ใช้กฎข้อบังคับนี้มาทดแทนใน
ส่วนของป้ายแจ้งเตือนในส่วนของลานจอดรถผู้มาติดต่อจะมี
เจ้าหน้าที่คอยดูแลความเรียบร้อยตลอดเวลา 

 รูปที่ 2.1-6 

3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ให้ ส าม ารถ ใช้ งาน ได้ อ ยู่ เส ม อ  โด ย
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่ งกีด
ขวางกั้นการระบายอากาศ 

 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

 ภาคผนวก 2.10 

3.3.10 การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย 

คอยอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย
ในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการ
กีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอย
สุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี) บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถ
เข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว ส่วน
รถขาออกให้ความสําคัญกับรถยนต์ที่
สัญจรบนถนนสาธารณะเป็นหลักและขอ
ความร่วมมือให้ผู้ ใช้ พักอาศัย ภายใน

 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีด
ขวางการจราจรบริเวณด้านหน้าโครงการ 

  
รูปที่ 2.1-5 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-54 
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โครงการเดินรถตามการจัดจราจรอย่าง
เคร่งครัดเพ่ือความสะดวก ปลอดภัยใน
การเดินรถ 

2. ติ ด ตั้ ง ป้ า ย สั ญ ญ าณ จ ร าจ รทั้ ง บ น 
พ้ืนทาง และป้ายต่าง ๆ รวมทั้งป้ายแจ้ง
เตือนบังคับเลี้ยวซ้ายบริเวณทางออก 
ป้ายแนะนําเส้นทางการเดินรถ โดยติดไว้
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ เพ่ือให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ สามารถ
ทําได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจร รวมทั้งป้ายแจ้ง
เตือนบังคับเลี้ยวซ้ายบริเวณทางออก สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่  และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  

 รูปที่ 2.1-4 
รูปที่ 2.1-5 

3. ติดตั้ งป้ ายชื่ อ โครงการ ลู กศรแสดง
ทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่
ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน 
เพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม
อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุได ้

โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายชื่อโครงการบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย 

 

 รูปที่ 2.1-4 
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4. ติ ด ตั้ ง ไฟ ฟ้ าแ ส งส ว่ า งบ ริ เว ณ ท า ง 
เข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถท่ี
เข้าหรือออกโครงการได้ อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

โครงการได้ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

  

5. จั ด ทํ า สั น นู น เ พ่ื อ ช ะ ล อ ค ว า ม เร็ ว 
ของรถ จํานวน 2 จุด มีขนาดความสูง 
0.04 เมตรความกว้าง 0.9 เมตร ความ
ยาว  6 เมตร ซึ่ งมี ขน าด เป็ น ไปตาม 
มาตรฐานการก่อสร้างสันชะลอความเร็ว
ข อ งก ร ม โย ธ า ธิ ก า ร แ ล ะ ผั ง เมื อ ง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2556 เพ่ือลด
การเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและ
อุบัติเหตุ 

โครงการดำเนินการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือควบคุม
ร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

 รูปที่ 2.1-5 

6. ขอความร่วมมือไม่ให้จอดรถทางเข้า-ออก
ของโครงการเพ่ือให้เกิดความคล่องตัวใน
การเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของ
รถที่เข้าหรือออกจากโครงการรวมทั้งขอ
ความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถริมถนน
สาธารณะบริเวณใกล้เคียง 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์และขอความร่วมมือไม่ให้ผู้ พัก
อาศัยในโครงการหรือผู้มาติดต่อในโครงการจอดรถกีดขวาง
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
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7. ติ ดตั้ งป้ ายห้ ามจอดรถยนต์ บ ริ เวณ 
ริมถนนภายในโครงการ ตั้งแต่บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ถึงทางเข้า-ออก
เครื่องรับรถ เพ่ือกันไว้เป็นพ้ืนที่สําหรับ
จอดรถรอเข้าเครื่องรับรถ 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร ไม่ให้มีการจอดรถยนต์
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ถึงทางเข้า-ออกเครื่องรับรถ เพ่ือ
กันไว้เป็นพื้นที่สําหรับจอดรถรอเข้าเครื่องรับรถ 

 รูปที่ 2.1-5 

8. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
อํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย เพ่ือ
อำนวยความสะดวกในการนํารถเข้า-ออก
เครื่องรับรถ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย เพื่ออำนวยความสะดวกในการนํารถเข้า-
ออกเครื่องรับรถ 

 รูปที่ 2.1-5 

9. ติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ที่ติดตั้งระบบแก๊ส
เข้าจอดภายในชั้นจอดรถใต้ดิน 

โครงการดำเนินการโดยส่วนของ Auto Parking กำหนดให้ดับ
เครื่องยนต์ ในขั้นตอนการนำรถไปเก็บและการนำมาส่งคืน ใน
ส่วนของลานจอดรถผู้มาติดต่อจะมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความ
เรียบร้อยตลอดเวลา 

 รูปที่ 2.1-6 

3.3.11 การจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
1. บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์ จํากัด 

จะต้องควบคุมให้ผู้รับเหมาก่อสร้างอาคาร
โครงการตามแบบรายละเอียดที่ เสนอ 
และต้ อ งป ฏิ บั ติ ต ามข้ อกํ าห นดท าง
วิศวกรรมสําหรับการก่อสร้างใดๆ ที่ ใช้
พ้ืนที่ภายในเขตปลอดภัยระบบรถไฟฟ้า
ของรฟม. 

 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ดำเนินการควบคุมงานก่อสร้าง
ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อกำหนดทางวิศวกรรมอย่าง
เคร่งครัด 
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2. บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์จํากัด 
จะต้องควบคุมให้ผู้รับเหมาดําเนินการ
ต่างๆ ด้วยความ ระมัดระวัง เพ่ือป้องกันมิ
ให้เกิดความเสียหายใดๆ แก่โครงสร้าง
และการให้บริการของระบบรถไฟฟ้า 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ดำเนินการควบคุมงานก่อสร้าง
ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อกำหนดทางวิศวกรรมอย่าง
เคร่งครัด 

  

3. บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์จํากัด 
จะต้องอํานวยความสะดวกในการเดิน
ทางเข้าตรวจสอบการทํางานของโครงการ
ของเจ้าหน้าที่  รฟม. เพ่ือป้องกันมิ ให้
กระทบต่อโครงสร้างและการให้บริการ
ของระบบรถไฟฟ้า 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการทางบริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพ
เพอร์ตี้ คอยอำนวยความสะดวกในการเดินทางเข้ามาตรวจสอบ
ของเจ้าหน้าที่ รฟม.  

  

4. ในกรณีที่การดําเนินการของโครงการ  
อยู่ ในลักษณะที่น่าจะก่อให้เกิดหรือได้
ก่อให้เกิดความ เสียหายใดๆ แก่โครงสร้าง
การให้บริการของระบบรถไฟฟ้า หรือ
ความเสียหายใดๆ รฟม. มีสิทธิ์ที่จะยกเลิก 
เพิกถอนการอนุญาตนี้ทันที โดยที่บริษัท 
ลัคกี้  ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์  จํากัด จะ
รับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้นและ
จะไม่ยกเหตุแห่งการอนุญาตของ รฟม. 
มาปฏิเสธความรับผิดชอบ นอกจากนี้  
หากบริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์ 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการทางบริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อต
เพอร์ตี้ส์ จำกัด ได้ดำเนินงานก่อสร้างด้วยความระมัดระวังไม่
ก่อให้เกิดความเสียหายใดๆ ที่จะส่งผลกระทบต่อ รฟม. และ ยึด
หลักการก่อสร้างตามข้ันตอนทางวิศวกรรม 
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จํากัด ได้รับความเสียหายใดๆ จากการ
ยกเลิกเพิกถอนการอนุญาตของ รฟม. 
บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์ จํากัด 
จะไม่เรียกร้องให้ รฟม. รับผิดชอบความ
เสียหายนั้น และหากโครงการดําเนินการ
ต าม วิ ธี ก ารที่ เส น อแล้ ว ได้ รั บ ค ว าม 
เสียหายใดๆ บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพ
เพอร์ตี้ส์ จํากัด จะไม่เรียกร้องให้ รฟม. 
รับผิดชอบความเสียหายนั้นๆ เช่นกัน 

5. บริษัท เตียวฮง สีลม จํากัด จะดูแลรักษา
อุปกรณ์ทั้งหมด (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่
ต้องเปลี่ยน ทั้งหมด) ในระยะเวลา 5 ปี
แรก (ปีที่ 1 ถึงปีที่ 5) หลังจากนั้น บริษัท 
ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์ จํากัด เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษา 
อุปกรณ์  (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ต้อง
เปลี่ยนทั้งหมด) ในปีที่ 6 ถึงปีท่ี 10 

โครงการดำเนินการเป็นไปตามข้อตกลง   

3.3.12 การใช้ทีด่ิน 
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออก
ความตามในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้มีการออกแบบอาคารให้
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติม
โดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550)  

  
ภาคผนวก 1.4 
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พ.ศ 2522 ข้อบัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุ มอาคาร พ .ศ  2544 ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมื่องรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ 2556 

3.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต 
3.4.1  ผลกระทบทางสังคม 

(1) ผลกระทบด้านประชากรและการ
โยกย้าย 

 

 
 

- 

  

(2) ความแตกต่างด้านอายุ เพศ เชื้อ
ชาติ และความแตกต่างของชาติ
พันธุ์ 

- จัดให้มีระเบียบปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน จึง
คาดว่าการเข้าพักอาศัยในระยะดำเนิน
โครงการจะไม่ส่ งผลกระทบต่อชุมชน
ข้างเคียง 

 
 
 
โครงการดำเนินการดำเนินการโดยได้ชี้แจง และจัดทำเอกสารกฎ
ข้อปฏิบัติของการพักอาศัยในโครงการ มอบให้ผู้พักอาศัยเพ่ือ
ศึกษาทำความเข้าใจและปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
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(3) ผลกระทบด้านความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 
 
โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการ คอยอำนวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยในโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 

 

 

 
 
รูปที่ 2.1-5 

2. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ภายในโครงการ และมีการประสานไปยัง
สถานีดับเพลิงคลองเตย เพ่ือซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนไีฟปีละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ  
และจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟประจำปี ในวันที่ 
16 ธันวาคม 2566 

 รูปที่ 2.1-16 

3. ติดตั้ งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่
สามารถเฝ้าดูพ้ืนที่ เพ่ือรักษาและป้องกัน
ค ว าม ป ล อ ด ภั ย ต าม จุ ด ต่ า ง ๆ  โด ย
คุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ใน
เวล ากลางคื น  เป็ น ระบบที่ ส ามารถ
บันทึกภาพได้นาน อย่างน้อย 1 เดือน 
และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ ทั้งนี้ ใน
กรณี ที่ เกิ ดการเตือนภั ยจากอุปกรณ์
เซ็นเซอร์ระบบควบคุมจะสามารถแสดง

โครงการดำเนินการติดตั้ งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) เพ่ือรักษาและป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆ 
โครงการจะติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV System) ไว้ทุกชั้นของ
โครงการ โดยติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกอาคารชั้นที่ 1 โถงลิฟต์ 
ทางเดินรถเข้าสู่ที่จอดรถภายในอาคาร ห้องรับแขก พ้ืนที่ทางวิ่ง
รถ และทางเดินในทุกชั้นของอาคาร 

 รูปที่ 2.1-15 
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ภาพบริเวณ พ้ืนที่จุดนั้นๆ ได้ทันที  ซึ่ ง
โครงการจะติดตั้งกล้อง วงจรปิด (CCTV 
System) ไว้ทุกชั้นของโครงการ โดยติดตั้ง
ไว้บริเวณทางเข้า-ออกอาคารชั้นที่ 1 โถง
ลิฟต์  ทางเดินรถเข้าสู่ที่จอดรถภายใน
อาคาร ห้องรับแขก พ้ืนที่ทางวิ่งรถ และ
ทางเดินในทุกชั้นของอาคาร 

4. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้า
โครงการ และมีเจ้าหน้าที่ รักษาความ
ปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดังนั้น ในระยะ
ดําเนินโครงการจะช่วยเพ่ิมความปลอดภัย
สาธารณะให้กับชุมชนข้างเคียงได้อีกทาง
หนึ่ง 

โครงการดำเนินการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้า
โครงการ และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง  

 รูปที่ 2.1-16 

(4) ผลกระทบด้านสาธารณูปโภค 
 

-   
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(5) ผลกระทบด้านการใช้ที่ดิน 
 

-   

(6) ผลกระทบด้านคมนาคมขนส่ง 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย

อํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยใน
การเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีด
ขวางกระแสจราจรบน ถนนซอยสุขุมวิท 
21 (ถนนอโศกมนตรี) บริเวณด้านหน้า
โครงการ โดย เน้ น ให้ รถสามารถเข้ า
โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว ส่วนรถขา
ออกให้ความสําคัญกับรถยนต์ที่สัญจรบน
ถนนสาธารณะเป็นหลักและขอความ
ร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัย ภายในโครงการ
เดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด
เพ่ือความสะดวก ปลอดภัยในการเดินรถ 

 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีด
ขวางการจราจรบริเวณด้านหน้าโครงการ 

  
รูปที่ 2.1-5 

2. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง
และป้ายต่างๆ รวมทั้งป้ายแจ้งเตือนบังคับ
เลี้ยวซ้ายบริเวณทางออก ป้ายแนะนำ
เส้นทางการเดินรถโดยติดไว้บริเวณภายใน
โครงการให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความ

โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจร รวมทั้งป้ายแจ้ง
เตือนบังคับเลี้ยวซ้ายบริเวณทางออก สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่  และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  

 รูปที่ 2.1-4 
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สับสนของผู้ขับขี่ เพื่อให้การเคลื่อนตัวของ
รถในโครงการ และบริเวณทางเข้าออก
โครงการ สามารถทำได้อย่างสะดวกและ
ปลอดภัย 

3. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่สามาร
มอง เห็ น ได้ อ ย่ า งชั ด เจน  และอยู่ ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน 
เพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุ
ได ้

โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายชื่อโครงการบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย 

 

 รูปที่ 2.1-4 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าหรือ
ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

โครงการได้ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

  

5. จัดทําสันนูนเพ่ือชะลอความเร็วของรถ 
จํานวน 2 จุด มีขนาดความสูง 0.04 เมตร
ความกว้าง 0.9 เมตร ความยาว 6 เมตร 
ซึ่ งมีขนาดเป็นไปตาม มาตรฐานการ
ก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรม โยธาธิ

โครงการดำเนินการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือควบคุม
ร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

 รูปที่ 2.1-5 
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การและผังเมืองกระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 
2556 เพ่ือลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่
เหมาะสม อัน เป็ นสาเหตุของปัญ หา
การจราจรและอุบัติเหตุ 

6. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณ
ทางเข้า-ออกของโครงการ เพ่ือให้ เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีด
ขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออก
จากโครงการรวมทั้งขอความร่วมมือไม่ให้
มีการจอดรถริมถนนสาธารณะบริเวณ
ใกล้เคียง 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์และขอความร่วมมือไม่ให้ผู้ พัก
อาศัยในโครงการหรือผู้มาติดต่อในโครงการจอดรถกีดขวาง
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

  

7. ติดตั้งป้ายห้ามจอดรถยนต์บริเวณริมถนน
ภายในโครงการ ตั้งแต่บริเวณทางเข้า -
ออกโครงการถึงทางเข้า-ออกเครื่องรับรถ 
เพ่ือกันไว้เป็นพ้ืนที่สําหรับจอดรถรอเข้า
เครื่องรับรถ 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร ไม่ให้มีการจอดรถยนต์
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ถึงทางเข้า-ออกเครื่องรับรถ เพ่ือ
กันไว้เป็นพื้นที่สําหรับจอดรถรอเข้าเครื่องรับรถ 

 รูปที่ 2.1-5 

8. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
อํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย เพ่ือ
อํานวยความ สะดวกในการนํารถเข้า-ออก
เครื่องรับรถ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย เพื่ออำนวยความสะดวกในการนํารถเข้า-
ออกเครื่องรับรถ 

 รูปที่ 2.1-5 
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9. ด้านการเปลี่ยนแปลงทางสังคม 
- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง

เปิดดำเนินการ โครงการจะทำการศึกษา
สำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม และ
ค วาม คิ ด เห็ น ข อ งป ระช าช น  ส ถ าน
ประกอบการ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
ก่อนทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ตามหลักวิชาการและหลักสถิติ  พร้อม
แสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

 
ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงมาตรการที่เคยเสนอไว้ในรายงาน
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางโครงการจะมีการศึกษาและ
สำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม ตลอดจนสำรวจความคิดเห็น
ของประชาชน เพ่ือประกอบเป็นข้อมูลในการยื่นขอเปลี่ยนแปลง
มาตรการ 

  

3.4.2 สภาพเศรษฐกิจ 

 

-    

3.4.3 การสาธารณสุข 
- ดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ  

ชีวภาพคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัดเพ่ือป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

 
โครงการดำเนินการดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการที่เสนอไว้ใน
รายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

 

  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-66 
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3.4.4 สุขภาพ 
• ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 
➢ การระบายมลสารทางอากาศ 
1. มาตรการป้องกันผลกระทบด้านฝุ่ น

ละออง 
1) ควบ คุ มความ เร็ วของรถภ าย ใน

โค ร งก าร  โด ย ติ ด ตั้ งป้ าย จํ า กั ด
ค ว า ม เร็ ว  จั ด ทํ า สั น นู น ช ะ ล อ 
ความเร็วเพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

 
 
 
 
 
 
โครงการดำเนินการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือควบคุม
ร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

  
 
 
 
 
 
รูปที่ 2.1-5 

2) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายใน
โครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจํา
สม่ำเสมอ 

โครงการดำเนินการโดยจัดให้มีทีมงานแม่บ้านประจำโครงการที่
คอยดูแลและรับผิดชอบเรื่องความสะอาดของถนนและบริเวณ
ต่างๆของโครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อย
ตลอดเวลาเพ่ือเป็นการส่งเสริมทัศนียภาพที่ดีให้กับโครงการ 

 รูปที่ 2.1-7 

3) จัด ให้ มี พ้ื นที่ สี เขี ย วภาย ใน พ้ืนที่
โครงการให้มากที่สุด เพ่ือให้ต้นไม้
ช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ 

 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการตามท่ีกำหนด
ไว้ตามจุดต่างๆ เช่น ชั้น 1 ชั้น 33 และบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พ้ืนที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 
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4) โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุม
แ ล ะต ร วจ ส อบ ก ารป ฏิ บั ติ ต าม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส อโศก 
คอยดูแลเรื่องการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด และดำเนินการจัดส่งรายงานผลปีละ 
2 ครั้ง ตามข้อกำหนด 

  

2. มาตรการป้องกันผลกระทบด้านมลพิษ 
1) ออกแบบให้ ชั้ น จอดรถ สามารถ

ระบ าย อ าก าศ ได้ อ ย่ า งส ะด ว ก
ตลอดเวลาไม่ให้เกิดการสะสมมลพิษ  

 
โครงการดำเนินการโดยออกแบบลานจอดรถในลักษณะ Auto 
Parking โดยมีลิฟต์ทำหน้าที่ในการนำรถไปเก็บที่ชั้น และนำรถ
มาคืนเจ้าของเมื่อต้องการใช้รถ โดยในขั้นตอนการนำไปเก็บและ
การนำมาคืน ไม่มีการสตาร์ทเครื่องยนต์ทำให้ไม่เกิดการสะสม
ของมลพิษและมีการติดตั้งระบบระบายอากาศบริเวณชั้นเก็บรถ  
ส่วนลานจอดรถสำหรับผู้มาติดต่ออยู่บริเวณด้านข้างของอาคาร
อากาศสามารถถ่ายเท ได้ตลอดเวลา 

  

รูปที่ 2.1-6 

2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้
ภายในบริเวณพ้ืนที่จอดรถให้สามารถ
เห็นได้ชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการดำเนินการโดยในส่วนของ Auto Parking กำหนดให้ดับ
เครื่องยนต์ ในขั้นตอนการนำรถไปเก็บและการนำมาส่งคืนจาก
ชั้นเก็บรถ โดยที่ทางโครงการได้ใช้กฎข้อบังคับนี้มาทดแทนใน
ส่วนของป้ายแจ้งเตือนในส่วนของลานจอดรถผู้มาติดต่อจะมี
เจ้าหน้าที่คอยดูแลความเรียบร้อยตลอดเวลา 

 รูปที่ 2.1-6 
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3) จัดทํ าป้ ายและสัญ ลักษณ์ จราจร 
บนพ้ืนทางให้ชัดเจน เพ่ือไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่  ทํ าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการคล่องตัว
และ ปลอดภัย  

โครงการดำเนินการโดยเมื่อมีรถเข้ามาในโครงการทั้งส่วนของผู้
พักอาศัยและผู้ที่มาติดต่อโครงการ ขั้นแรกจะมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยที่ป้อมยาม จะคอยอำนวยความสะดวก หลังจาก
นั้นจะมีเจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอีก 1 ชุด จะคอยให้
คำแนะนำเรื่องที่จอดรถ หรือเส้นทางการขับขี่รถในโครงการ 
ตลอดจนจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือ
ควบคุมร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

 รูปที่ 2.1-4 
รูปที่ 2.1-5 

4) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
ขนาดพ้ืนที่ รวม 1 ,029.15 ตาราง
เมตร เพ่ือให้ต้นไม้ดั งกล่าวดูดซับ
มลพิษจากที่จอดรถของโครงการ โดย
พันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกมีอัตรา
การสังเคราะห์แสง 52.58 โมลหรื
อคิดเป็น 2,314 กรัม (คํานวณจาก 
โมลx มวลโมเลกุล CO2 (52.58 x 44) 
ซึ่ ง ม า ก ก ว่ า ป ริ ม า ณ ก๊ า ซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถใน
โครงการ 1,326 กรัม/วัน ต้นไม้ใน
โครงการจึงดูดซับได้เพียงพอ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการตามท่ีกำหนด
ไว้ตามจุดต่างๆ เช่น ชั้น 1 ชั้น 33 และบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พ้ืนที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

5) โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการใน
การจั ด ก ารดู แ ล พ้ื น ที่ สี เขี ย ว ให้
สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืนดังนี้ 
- รดน้ำต้นไม้วันละ 2 ครั้ง (เช้า-

เย็นและใส่ปุ๋ย) 
- ถอนวัชพืช โดยทำเป็นประจำทุก

วัน 
- ตัดแต่งให้มีความสวยงามไม่รก

รุงรัง 
- ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่

ตาย 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบคอยควบคุม

และตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

โครงการดำเนินการโดยมีเจ้าหน้าที่คนสวนคอยดูแลพ้ืนที่สีเขียว
โดยการ รดน้ำ ตัดแต่งก่ิง ปลูกทดแทนที่เสียหาย อย่างสม่ำเสมอ
เพ่ือสร้างความสมบูรณ์ให้กับพ้ืนที่สีเขียวและสร้างทัศนียภาพทีดี
ให้กับโครงการ 

 รูปที่ 2.1-2 

- โรคผิวหนัง 
➢ การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บ

น้ำใช้ 
- กำหนดให้ทำการล้างทำความสะอาดครั้ง

ละถังเพ่ือให้ถังท่ีเหลือสามารถสำรองน้ำใช้
ให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ กำหนดให้
ดำเนินการในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. 
(ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) ซึ่ง

 
 
 
โครงการได้ดำเนินการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำใต้ดิน ตามที่
กำหนดและมีการตรวจสอบโครงสร้างถังเพ่ือประเมินความ
เสียหาย ชำรุด ของโครงสร้างเพ่ือกำหนดแนวทางแก้ไข 

  

 

รูปที่ 2.1-10 
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เป็นเวลาที่มีการใช้น้ำน้อย ส่งผลกระทบ
ต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการไม่มากนัก ส่วน
ความถี่ในการล้างทำความสะอาดทำปีละ 
2 ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอามัย
ที่ดีของผู้พักอาศัย โดยที่โครงการจะต้อง
แจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อนดำเนินการ
อย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

➢ การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบ
ระบายน้ำ 
1) จัดให้มีการหน่วงน้ำส่วนเกินนี้ไว้ในบ่อ

ห น่ ว ง น้ ำ ข น า ด ค ว า ม จุ  171.5 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถกักเก็บน้ำ
หลากได้อย่างเพียงพอ 

 
 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำตามแบบ
ที่กำหนด 

  
 
รูปที่ 2.1-9 

2) โครงการจะควบคุมอัตราการระบาย
น้ำที่ออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกิน
อัตราการระบายน้ำ สูงสุดก่อนพัฒนา
โครงการคือ 1.026 ลูกบาศก์ เมตร/
นาที (0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
โดยในการควบคุมอัตราการระบายน้ำ
ไม่ให้ เกินก่อนพัฒนา โครงการจะ
จํากัดการระบายน้ำด้วยเครื่องสูบน้ำ
จํานวน2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้มีการก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ
ตามที่กำหนดและได้ติดตั้งเครื่องสูบระบายน้ำออกจากโครงการ
โดยอัตราการระบายน้ำเป็นไปตามท่ีกำหนดไว้ 
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สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่อง
ละ 50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (0.014 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ) ที่  TDH 10 
เมตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
ริมถนน ซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศก
มนตรี) ด้านหน้าโครงการต่อไป 

- โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะนำโรค 
1. จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์

พาหะนำโรค เช่น การกําจัดลูกน้ำยุงลาย 
เป็นต้น ภายในพ้ืนที่โครงการ 

 
โครงการดำเนินการจัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ
นำโรค ภายในพื้นท่ีโครงการสม่ำเสมอ 

  
รูปที่ 2.1-18 
ภาคผนวก 2.12 

2. ทํ าความสะอาดท่ อน้ ำทิ้ งไม่ ให้ มี เศษ
อาหารค้างหรืออุดตัน 

โครงการดำเนินการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ ฝ่ ายช่างอาคารคอย
ตรวจเช็คและทำความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาคารค้างหรือ
อุดตัน เพ่ือไม่ให้กีดขวางเส้นทางการไหลของน้ำ 

  

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้ง
ภายในและภายนอกอาคาร 

โครงการได้ติดตั้งตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำเพ่ือป้องกัน
เศษขยะ เข้าไปอุดตันในเส้นท่อ 
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4. ประสานกับสํานักงานเขตวัฒนา ให้ช่วย
ดําเนินการกําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง 
เป็นต้น 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่คอยประสานงานกับ
สํานักงานเขตวัฒนา ให้ช่วยดําเนินการกําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนํา
โรคให้กับโครงการ 

  

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และตามจุด
ต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
พนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไป
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดตั้งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจําชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
พนักงานแม่บ้านคอยจัดเก็บและขนย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

 รูปที่ 2.1-13 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะ
ช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกัน
การเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค 
เช่น หนู แมลงวันแมลงสาบ เป็นต้น 

ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีประตูปิดมิดชิด ทางโครงการได้
ดำเนินการกำชับให้พนักงานแม่บ้านปิดประตูทุกครั้งหลังมีการ
เก็บขนมูลฝอย และจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น 

 รูปที่ 2.1-13 

7. ทํ า ค ว า ม ส ะ อ า ด ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย  
ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 

โครงการดำเนินการโดยจะกำชับพนักงานแม่บ้านให้ทำความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ำยาเชื้อโรคทุกครั้ง 

 รูปที่ 2.1-13 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-73 
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8. จั ด ให้ มี พ นั ก ง า น ค อ ย ดู แ ล รั ก ษ า 
ความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 
ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และห้องพักมูล
ฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้พนักงานแม่บ้านคอยดูแลรักษา
ความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมอยู่เสมอ 

 รูปที่ 2.1-17 
รูปที่ 2.1-13 

9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย
ของสํานักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บขนมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพ่ือ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
ติดตามประสานงานเรื่องเวลาการเข้ามาเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตวัฒนา ให้เข้ามาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ 

  

- อุบัติเหตุ 
➢ การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย

อํานวยความสะดวกในการเดินรถภายใน
โครงการ  และบ ริ เวณ ท าง เข้ า -ออก
โครงการ เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยในการ
เดินรถ 

 
 
โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

  
 
รูปที่ 2.1-5 

2. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่ง
ช่องจราจรการเดินรถ รวมทั้งป้ายต่างๆ 
ภายในโครงการให้ชัดเจน เพ่ือไม่ให้ผู้ขับขี่
เกิดความสับสน ทําให้สามารถเดินรถได้

โครงการดำเนินการโดยเมื่อมีรถเข้ามาในโครงการทั้งส่วนของผู้
พักอาศัยและผู้ที่มาติดต่อโครงการ ขั้นแรกจะมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยที่ป้อมยาม จะคอยอำนวยความสะดวก หลังจาก
นั้นจะมีเจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอีก 1 ชุด จะคอยให้

 รูปที่ 2.1-4 
รูปที่ 2.1-5 
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อย่างปลอดภัย  คำแนะนำเรื่องที่จอดรถ หรือเส้นทางการขับขี่รถในโครงการ 
ตลอดจนจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือ
ควบคุมร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

3. จัดทําสันนูนซะลอความเร็ว เพ่ือควบคุม
การใช้ความเร็วที่ ไม่ เหมาะสม ซึ่ งอาจ
ก่อให้เกิดอันตรายได้ 

โครงการดำเนินการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ดูแลความเรียบร้อยของรถที่เข้า-ออกในโครงการ เพ่ือควบคุม
ร่วมมือป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

 รูปที่ 2.1-5 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าหรือ
ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

โครงการได้ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

  

➢ การพลัดตก หกล้ม 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและ

ความ เป็ น ระเบี ยบ เรียบร้อย บริ เวณ
ทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละ
แห่ง ไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการ
วางสิ่ งของกีดขวาง อันจะก่อให้ เกิ ด
อุบัติเหตุได ้

 
โครงการดำเนินการมอบหมายให้พนักงานแม่บ้านคอยดูแลทำ
ความสะอาดความเป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร และบันไดแต่ละแห่ง 

  
รูปที่ 2.1-17 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-75 
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➢ อุบัติเหตุจากการเกิดเพลิงไหม ้
1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ือให้มองเห็นช่อง

ทางเดินได้ และจัดให้มีป้ายทางหนีไฟที่
ม อ ง เห็ น ชั ด เจ น  ตั ว อั ก ษ ร สู ง  15 
เซนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบ
เป็นประจําทุก 3 เดือน  

 
โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างบริเวณทางเดินที่ให้ความ
สว่างเป็นไปตามข้อกำหนดตลอดจนติดตั้งป้ายทางหนีไฟที่
มองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมทั้งติดตาม
ตรวจสอบระบบเป็นประจําสม่ำเสมอ 

  
รูปที่ 2.1-16 

2. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย 
ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน 

โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ประจำปี 2566 (ดำเนินการในวันที่ 16 ธันวาคม 2566) 

 รูปที่ 2.1-16 

3. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาล
ไว้เพ่ือช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย 
และนําผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 

โครงการได้มีการจัดเตรียมเจ้าหน้าที่หน่วยปฐมพยาบาลไว้คอย
ดูแลเพ่ือให้ความช่วยเหลือกรณีมีเหตุฉุกเฉินไว้ เพ่ือช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย 

  

➢ อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ำ 
1. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลข

บอกตัวระดับความลึกที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน 

 
โครงการได้ดำเนินการติดป้ายบอกระดับความลึกไว้บริเวณผนัง
ขอบสระ ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน  

  
รูปที่ 2.1-14 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-76 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2. จั ด ให้ มี ก ารท ำความสะอาดบ ริ เวณ
โดยรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแล
รักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำเป็นประจำ
สม่ำเสมอ 

  

3. จัดให้มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระ
และทางเดินขอบสระเปียก ลื่น ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน้ำ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยทำความ
สะอาดบริเวณของสระว่ายน้ำไม่ให้ขอบสระว่ายน้ำเปียก ลื่น 
ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

  

4. จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่
ในตําแหน่งที่เห็นชัดเจนและนํามาใช้ได้
ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้ ได้แก่  

- ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร น้ำหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน  

- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง
ภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กับ
เชือกยาวไม่น้อยกว่า 18 เมตร (ซึ่ง
เป็นความยาวของสระ)  

- โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต 
เป็นต้น อยู่ในตำแหน่งที่เห็นชัดเจนและอยู่ในสภาพที่สามารถ
นำมาใช้ได้ทันที  

 รูปที่ 2.1-14 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-77 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

5. จัด ให้มี ผู้ ดู แลสระว่ ายน้ ำ ที่ มี ความรู้  
ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ 

โครงการดำเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ด้านการปฐม
พยาบาลของโครงการ คอยดูแลด้านความปลอดภัยให้แก่ผู้มาใช้
บริการสระว่ายน้ำในช่วงที่มีการเปิดบริการสระว่ายน้ำ 

 รูปที่ 2.1-14 
ภาคผนวก 2.7 

6. ติ ด ป้ าย แ สด งวิ ธี ก ารป ฐม พ ย าบ าล 
คนจมน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้ชัดเจน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคล
อาคารชุดให้มีความรู้วิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ เพ่ือให้
สามารถปฏิบัติได้ทันทีหากกรณีเกิดเหตุมีคนจมน้ำ 

  

7. จั ด ใ ห้ มี ไ ฟ ส่ อ ง ส ว่ า ง เ พี ย ง พ อ 
ทั่วบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นได้ชัดเจน 
เพ่ือความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำใน
เวลากลางคืน 

โครงการได้ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณรอบ
พ้ืนที่สระว่ายน้ำให้มองเห็นได้ชัดเจน เพ่ือความปลอดภัยในการ
ใช้สระว่ายน้ำตอนเวลากลางคืน 

 รูปที่ 2.1-14 

- โรคติดต่อ 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียภายในโครงการ 

โดยมีระบบบําบัดน้ำเสียรวม จํานวน1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถบําบัดน้ำเสียได้ 200 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอต่อการรับ
น้ ำ เสี ย จ าก โค รงก ารป ระมาณ  189 
ลูกบาศก์ เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

 
ดำเนินการในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างระบบ
บำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศท่ีสามารถรองรับน้ำเสียจากโครงการ
ได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบำบัดน้ำเสียให้ผ่านเกณฑ์
มาตรฐานน้ำทิ้งประเภท ข. ตลอดจนมีเจ้าหน้าที่ของโครงการ
คอยดูแลบำรุงรักษา และมีการจัดจ้างห้องปฏิบัติการทดสอบ
เอกชนในการเก็บตัวอย่ างน้ ำทิ้ งไปทดสอบ เพ่ือประเมิน

  

รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 
ภาคผนวก 2.4 
ภาคผนวก 2.18 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-78 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

ประสิทธิภาพของระบบและตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่ระบาย
ออกจากโครงการ 

2. จั ด ใ ห้ มี เ จ้ า ห น้ า ที่ ที่ มี ค ว า ม รู้  
ความชํานาญ  ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการให้ทํางาน
ได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการที่มีความรู้
ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-8 
ภาคผนวก 2.2 

3. โค รงการจะป ระสาน บ ริษั ท เอกชน 
ที่ ได้ รั บ อ นุ ญ าต  จ า ก ก ร ม โร ง ง า น
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ 
กรีน จํากัด (มหาชน) หรือบริษัท เอเชีย 
เวสต์ แมนเนน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น เข้า
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ำ
เสียไปกําจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินสม่ำเสมอ หากพบว่ามีปริมาณ
มากเกินกว่าที่ระบบจะรองรับไหว ทางโครงการจะดำเนินการ
ประสานงานบริษัทเอกชนเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบัดน้ำเสียไปกำจัด  

 รูปที่ 2.1-8 

4. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิด
ฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่ างน้ ำ 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสีย
จะต้ อ งจั ด ให้ มี พ นั ก งาน รักษ าความ
ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ 

ในการปฏิบัติงานบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย หรือการเก็บ
ตัวอย่างน้ำประจำเดือน ทางโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่าย
ช่างอาคารมาคอยกำกับดูแลความเรียบร้อยของการปฏิบัติงาน 
และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก
ด้านการจราจรในการปฏิบัติงานทุกครั้ง 

  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-79 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

5. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณ
ระบบบําบัดน้ำเสียให้เห็นอย่างชัดเจน 
เพ่ือให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจร
ผ่านบริเวณดังกล่าว 

โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายแจ้งเตือน “พ้ืนที่ระบบบำบัดน้ำ
เสีย เฉพาะเจ้าหน้าที่เท่านั้น” ติดไว้บริเวณบ่อบำบัดน้ำเสีย ให้
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเพ่ือป้องกันผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้ามา
บริเวณนี้ 

 รูปที่ 2.1-8 

6. ประสานให้รถสูบกากไขมันของสํานักงาน
เขตวัฒนามาสูบไปกําจัดต่อไป 

โครงการดำเนินการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบปริมาณกากไขมันในถังดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสีย 
หากพบว่ามีปริมาณมากที่อาจส่งผลกระทบต่อการทำงานของ
ระบบบำบัด ทางโครงการจะประสานงานให้รถสูบกากไขมันของ
สำนักงานเขตวัฒนามาสูบไปกําจัดต่อไป 

 รูปที่ 2.1-8 

7. โครงการจะบำบัด Aerosol ที่ เกิดจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งมีปริมาณ 0.025 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้บ่อบำบัด 
Aerosal ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร ความ
ลึก 1 เมตร จำนวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะ
ใช้ปู๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันน้ำท่วม และ
ต่ อท่ อ  Aerosal ผ่ านดิ น ร่ วนและปุ๋ ย
ภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อ
ด้วยผ้าในลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อ
เกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดิน
ร่วนและปู๋ยที่จัดเตรียมไว้และทำการปลูก

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ดำเนินการติดตั้งระบบบำบัด 
Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย ตามแบบท่ีกำหนด 

  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-80 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

ต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพ่ือให้
มี ค วามชื้ น อยู่ ตลอดวลา เพ่ื อบ ำบั ด 
Aerosal (ก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ) 

8. โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนที่ เกิดจาก
ระบบบําบัดน้ำเสีย 11.3 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซึ่งโครงการจะกําจัดก๊าซดังกล่าวด้วย
วิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ
ระบายอากาศ เพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลง
บ่อดินที่จัดเตรียมไว้ โดยบ่อดินจะมีความ
กว้าง 2 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ความ
ลึก 1 เมตร ปริมาตรบ่อ 5 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่ งที่ ก้ นบ่ อจะใช้ปุ๋ ยทรายรองไว้ เพ่ื อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้
ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดิน 
ดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วย
ผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิด
การอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วน
และปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้
บ ริ เวณ ด้ านบนของบ่ อดิ น  เพ่ื อ ให้ มี
ความชื้นอยู่ตลอดเวลา 

ดำเนินการโดยในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งระบบ
กำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียตามแบบที่กำหนด 
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9. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องพัก
มูลฝอยรวม อัตราการระบายอากาศ 100 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที จํานวน 1 เครื่อง ซึ่ง
สามารถระบายอากาศได้ 4.7 เท่า (ไม่
น้อยกว่า 4 เท่า) ของปริมาตรห้องพักมูล
ฝอยเปี ยก แล้ วต่อท่ อระบายอากาศ
ดั งกล่ าว เชื่ อมกับท่อก๊ าซมี เทน  โดย
ระยะเวลาสัมผัสอากาศประมาณ 108.7 
วิน าที  (ไม่ น้ อยกว่ า  60 วินาที ) เพ่ิ ม
ประสิทธิภาพในการบําบัดก๊าซมีเทนในบ่อ
ดิน ทั้งนี้ การติดตั้งพัดลมระบายอากาศ
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าวจะช่วย
ลดผลกระทบเรื่องกลิ่น ที่อาจส่งกลิ่นออก
สู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีกทาง
หนึ่ง 

ดำเนินการโดยในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือช่วยลดผลกระทบ
เรื่องกลิ่น ที่อาจส่งกลิ่นออกสู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีก
ทางหนึ่ง 

 รูปที่ 2.1-13 

10. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบ
บําบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยก
จากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บําบัดน้ำเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบําบัดน้ำเสียตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดําเนินโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือสามารถ
ติดตามตรวจติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

 รูปที่ 2.1-8 
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11. กําหนดช่วงเวลาในการดูแล บํารุงรักษา 
ระบบบําบัดน้ำเสียในช่วงบ่ายของวัน
จันทร์ถึงวันศุกร์ เนื่องจากมีผู้ พักอาศัย
น้อย เพื่อลดผลกระทบต่อผู้พักอาศัย 

โครงการดำเนินการโดยกำหนดให้มีแผนการบำรุงรักษาประจำปี
และแผนการบำรุงรักษาประจำเดือน โดยกำหนดช่วงเวลาในการ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ตามเวลาที่กำหนดเลี่ยงวันเสาร์-
อาทิตย์ ในกรณีเกิดการชำรุดของเครื่องจักรที่ต้องเร่งดำเนินการ
ซ่อมแซมแก้ไขทันที และหากจำเป็นต้องเปิดฝาบ่อ โครงการจะ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการมาคอยกำกับดูแลความเรียบร้อย
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกทางด้านการจราจรบริเวณดังกล่าว เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้
พักอาศัย 

  

• ด้านสุขภาพจิตได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล 

1. โครงการต้องจัดทํ าข้อบั งคับกําหนด
หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัยให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการ
รบกวนผู้พักอาศัยในโครงการและบริเวณ
ข้างเคียง 

 
 
โครงการดำเนินการโดยได้ชี้แจง และจัดทำเอกสารกฎข้อปฏิบัติ
ของการพักอาศัยในโครงการ มอบให้ผู้พักอาศัยเพ่ือศึกษาทำ
ความเข้าใจและปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 

  
 
ภาคผนวก 2.15 

2. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือ
เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจทําให้เกิดความผ่อน
คลาย 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการตามท่ีกำหนด
ไว้ตามจุดต่างๆ เช่น ชั้น 1 ชั้น 33 และบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พ้ืนที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 
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3. ดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการดำเนินการโดยมีเจ้าหน้าที่คนสวนคอยดูแลพ้ืนที่สีเขียว
โดยการ รดน้ำ ตัดแต่งก่ิง ปลูกทดแทนที่เสียหาย อย่างสม่ำเสมอ
เพ่ือสร้างความสมบูรณ์ให้กับพ้ืนที่สีเขียวและสร้างทัศนียภาพทีดี
ให้กับโครงการ 

 รูปที่ 2.1-1 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้
พั ก อ าศั ย แ ล ะ พ นั ก ง าน  ไม่ ให้ เกิ ด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงดำเนินการควบคุมการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงาน ไม่ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น โดยได้ชี้แจง 
และจัดทำเอกสารกฎข้อปฏิบัติของการพักอาศัยในโครงการ 
มอบให้ผู้พักอาศัยเพ่ือศึกษาทำความเข้าใจและปฏิบัติตามอย่าง
เคร่งครัด 

 ภาคผนวก 2.15 

3.4.5 ทัศนียภาพ 
1) แ ห ล่ ง โ บ ร า ณ ส ถ า น แ ล ะ แ ห ล่ ง

ทรัพยากรธรรมชาติที่ควรแก่การอนุรักษ์ 

 

 
- 

  

2) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม 
1. ออกแบบอาคารโครงการให้มีความสูง 40 

ชั้น โดยมีความสูงอยู่ในระยะร่นจากถนน
อโศกมนตรีตามกฎหมายลักษณะตําแหน่ง 
การจัดวางอาคาร และรูปร่างอาคารมี
ลักษณะเรียบง่ายโดยออกแบบเป็นทรง
สี่เหลี่ยม 2 ชั้นซ้อนกันปล่องลิฟต์ทั้งหมด

 
ดำเนินการในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้มีการออกแบบ 
อาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนด 

  
ภาคผนวก 1.4 
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อยู่ด้านหลังของอาคาร ทําให้ความสูงของ
อาคารมีความสูงมากขึ้น ส่วนบนของ
อาคารมีรูปร่างเล็กกว่าอย่างชัดเจน ทําให้
อาคารดูไม่ใหญ่จนเกินไปเป็นผลทําให้
อาคารดูไม่ทบึเมื่อมองจากภายนอก 

2. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ
ขนาดพ้ืนที่ 1 รวม 1,029.15 ตารางเมตร 
โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 33 ชั้นที่ 
35 ชั้นดาดฟ้า และชั้นหลังคา เพ่ือสร้าง
ทัศนียภาพที่ดีให้กับโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการตามท่ีกำหนด
ไว้ตามจุดต่างๆ เช่น ชั้น 1 ชั้น 33 และบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พ้ืนที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 

3. เลือกใช้สีอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
เช่ น  สี ครี ม  สี เทา เป็ นต้ น  และสร้ าง
ภาพลักษณ์ท่ีด ี

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้เลือกใช้ผลิตภัณฑ์สีอาคารที่
เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมและเป็นไปตามข้อกำหนด 

 รูปที่ 2.1-12 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้
พักอาศัยและพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพ
ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงดำเนินการควบคุมการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงาน ไม่ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น โดยได้ชี้แจง 
และจัดทำเอกสารกฎข้อปฏิบัติของการพักอาศัยในโครงการ 
มอบให้ผู้พักอาศัยเพ่ือศึกษาทำความเข้าใจและปฏิบัติตามอย่าง
เคร่งครัด 

 ภาคผนวก 2.15 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-85 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 
- โครงการจะกําหนดมาตรการชดเชย 

ความเสียหาย อันเนื่องมาจากผลกระทบ
ที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิด
ดําเนินการซึ่งโครงการจะทํา หนังสือแจ้ง
มาตรการต่ ออาคาร/บ้ าน พั กอาศั ย 
ใกล้เคียงในระยะที่โครงสร้างอาคารและ
เงาอาคารพาดผ่านที่อาจได้รัผลกระทบ
ด้านการบดบังแสงแดด ณ วันที่เริ่มลงมือ
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อ
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะ
เป็ น ผู้ รั บ เรื่ อ ง  ผู้ ที่ ได้ รั บ ผ ลกระท บ 
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรงอนึ่ง 
เงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์
ตี้ส์ จํากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะ
เป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อ
บ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ใกล้เคียง 
ทั้งนี้  เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมอาจจะ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ของผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้ห
ลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเช

 
การรับผิดชอบความเสียหายต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบการบดบัง
แสงแดดและทิศ ทางลม จากการก่อสร้างโครงการ ณ ปัจจุบัน
ความรับผิดชอบเหล่านี้สิ้นสุดลงแล้ว  เนื่องจากการนับระยะเวลา
ความรับผิดชอบ จะเริ่มนับตั้งแต่การก่อสร้างโครงการจนถึงการ
จดทะเบียนนิติบุคคลแล้วเสร็จ เป็นระยะเวลา 1 ปี โดยที่ทาง
โครงการได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส แล้วเสร็จเมื่อ 
13 พฤษภาคม 2563  
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ค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไข 
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ ได้ รับความ
เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ที่ได้รับความเสียหาย จากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ได้แก่ บริษัท 
ลัคกี้ สิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด และผู้
พั กอาศั ยที่ อยู่ ข้ าง เคี ย งที่ อ าจ ได้ รั บ
ผลกระทบ ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้
ใช้ลักษณะแต่งตั้งคณะกรรมการประสาน
แก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพ่ือ
เจรจาหาข้อตกลงร่วมกันซึ่งเงื่อนไข ใน
การดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน
ระยะเวลา 1 ปี นับตั้งแต่วันที่จดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

3.4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุและบดบังสัญญาณ
โทรทัศน์ 
- โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่

ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการในรัศมี 100 เมตร 
ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ ได้รับผลกระทบด้านการ
บดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร
โครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง เพื่อให้ที่อยู่

 
 
การรับผิดชอบความเสียหายต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบการดูดกลืน
คลื่นวิทยุ และ บดบังสัญญาณโทรทัศน์ จากการก่อสร้างโครงการ 
ณ ปัจจุบันความรับผิดชอบเหล่านี้สิ้นสุดลงแล้ว เนื่องจากการนับ
ระยะเวลาความรับผิดชอบ จะเริ่มนับตั้งแต่การก่อสร้างโครงการ
จนถึงการจดทะเบียนนิติบุคคลแล้วเสร็จ เป็นระยะเวลา 1 ปี โดย
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ใกล้ เคียงโครงการที่ ได้ รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้โดย
โครงการจะดําเนินการติดตั้งกล่องรับ
สัญญาณโทรทัศน์ ระบบดิจิตอล อุปกรณ์
แปลงระบบดิจิตอล (Set - Top Box) ซึ่ง
เป็นอุปกรณ์รับเชื่อมกับโทรทัศน์ที่มี อยู่
เดิม เพ่ือให้สามารถรับสัญญาณวิทยุ
โทรทัศน์ ระบบดิจิตอลให้กับผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบเหล่านี้  ภายใน 2 สัปดาห์
หลังจากได้รับแจ้ง ซึ่ งเงื่อนไขในการ
ดํ า เนิ น ก ารต ามมาต รการดั งกล่ า ว 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน
ระยะเวลา 1 ปี  หลังจากจดทะเบียน 
อาคารชุดแล้วเสร็จกรณีทั้ง 2 ฝ่าย ตกลง
กันไม่ได้ ต้องจัดแต่งตั้งคณะกรรมการ
ประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการขึ้นมาเพ่ือเจรจาหาข้อยุติที่ เป็น
ธรรมต่อท้ัง 2 ฝ่าย 

ที่ทางโครงการได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส แล้ว
เสร็จเมื่อ 13 พฤษภาคม 2563 

3.4.8 การสะท้อนแสงแดดจากผนัง/กระจก
อาคาร 
- ออกแบบผนังของอาคารโครงการให้

เป็นไปตามกฏกระทรวงฉบับที่ 6 (พ.ศ 

 
 
การรับผิดชอบความเสียหายต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ การสะท้อน
แสงแดดจากผนัง/กระจกอาคาร จากการก่อสร้างโครงการ ณ 
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2527) แก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 
พ .ศ .2 5 4 0  อ อ ก ค ว า ม ต า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 
ข้อ 27 ที่ระบุว่า “ข้อ 27 วัสดุที่เป็นผิว
ของผนังภายนอกอาคารหรือที่ใช้ตกแต่ง
ผิวภายนอกอาคารต้องมีปริมาณการ
สะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละสามสิบ” 

ปัจจุบันความรับผิดชอบเหล่านี้สิ้นสุดลงแล้ว เนื่องจากการนับ
ระยะเวลาความรับผิดชอบ จะเริ่มนับตั้งแต่การก่อสร้างโครงการ
จนถึงการจดทะเบียนนิติบุคคลแล้วเสร็จ เป็นระยะเวลา 1 ปี โดย
ที่ทางโครงการได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส แล้ว
เสร็จเมื่อ 13 พฤษภาคม 2563 
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รูปที่ 2.1-1  พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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รูปที่ 2.1-2  เจ้าหน้าที่โครงการดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียว 

   
 

   
รูปที่ 2.1-3 แนวรั้วโครงการตามแนวเขตที่ดิน 
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กระจกนูน     ป้ายจราจรบอกทิศทาง 

   
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คสภาพให้สามารถใช้งานได้ตลอด 

   
ป้ายชื่อโครงการบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

   
ไฟส่องสว่างบริเวณรอบโครงการ 

รูปที่ 2.1-4  ระบบจราจรภายในโครงการ 
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รูปที่ 2.1-5  เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

   
 

   
  ระบบที่จอดรถอัตโนมัต 

รูปที่ 2.1-6  พ้ืนที่จอดรถโครงการ 
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รูปที่ 2.1-7  เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดบริเวณถนน/พื้นที่จอดรถโครงการ  

   
ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ   มิเตอร์ไฟฟ้าแยกของระบบบำบัดน้ำเสีย 

  รูปที่ 2.1-8 การจัดการระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
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ตู้ควบคุมระบบบำบัด     ป้ายแจ้งเตือนพ้ืนที่ระบบบำบัดน้ำเสีย  

   
งานบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย PM ประจำเดือน 

   
งานบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย PM ประจำเดือน 

   
งานดูดทำความสะอาดบ่อเกรอะ-บ่อไขมัน 

รูปที่ 2.1-8 การจัดการระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ (ต่อ) 
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งานดูดทำความสะอาดบ่อเกรอะ-บ่อไขมัน 

รูปที่ 2.1-8 การจัดการระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ (ต่อ) 

   
บ่อหน่วง        ท่อระบายน้ำ 

     
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คระบบระบายน้ำ 

   
เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดเก็บเศษตะกอนใบไม้ที่อาจขัดขวางการระบายน้ำ 

รูปที่ 2.1-9 ระบบระบายน้ำ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-96 
  

   
ถังเก็บน้ำสำรอง       Booster Pump 

   
Transfer Pump    เจ้าหน้าทีต่รวจเช็คบำรุงรักษาระบบน้ำใช้ 

   
ล้างถังเก็บน้ำสำรอง 

   
ล้างถังเก็บน้ำสำรอง 

รูปที่ 2.1-10  ระบบน้ำใช้โครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-97 
  

   
  พนักงานทำความสะอาดใช้ถังรองน้ำ  เลือกใช้สุขภัณฑ์มีประสิทธิภาพประหยัดน้ำ 
รูปที่ 2.1-10  ระบบน้ำใช้โครงการ (ต่อ) 

   
ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า      ป้ายเตือนระวังอันตรายไฟฟ้าแรงสูง 

   
เครื่องกำเนิดไฟฟ้า    ป้ายเตือนระวังอันตรายไฟฟ้าแรงสูง 

   
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คบำรุงรักษาระบบไฟฟ้า 

รูปที่ 2.1-11 ระบบไฟฟ้าโครงการ  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-98 
  

   
   เครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดไฟเบอร์ 5      เจ้าหน้าที่บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศส่วนกลาง 

   
ปรับอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ 25-26 OC   ป้ายแสดงเลขชั้น 

   
แสงสว่างจากธรรมชาติ      สีของอาคารเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

รูปที่ 2.1-12 การอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ 
 

    
   ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น    ถังรองรับมูลฝอย 

รูปที่ 2.1-13 การจัดการขยะภายในโครงการ 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-99 
  

   
ก๊อกน้ำและท่อระบายน้ำในห้องพักมูลฝอย    พัดลมระบายอากาศในห้องพักขยะ 

   
เก็บรวบรวมมูลฝอยประจำชั้น        เก็บรวบรวมมูลฝอยในโครงการ 

   
เจ้าหน้าที่ขนย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

   
การคัดแยกมูลฝอย   พนักงานทำความสะอาดถังรองรับมูลฝอย 

รูปที่ 2.1-13 การจัดการขยะภายในโครงการ (ต่อ) 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-100 
  

   
     ห้องพักมูลฝอยรวม/ประตูปิดมิดชิด  มัดปากถุงดำให้แน่น/ปริมาณไม่มากเกิน  

    
สำนักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอย 

   
พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

รูปที่ 2.1-13 การจัดการขยะภายในโครงการ (ต่อ) 

   
สระว่ายน้ำโครงการ 

รูปที่ 2.1-14  ระบบการจัดการสระว่ายน้ำโครงการ 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-101 
  

   
รางระบายน้ำล้น         พ้ืนสระว่ายน้ำ 

   
ป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำ    อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 

   
ไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำ   ป้ายบอกระดับความลึก 

      
  จุดชำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำ   ระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ 

รูปที่ 2.1-14  ระบบการจัดการสระว่ายน้ำโครงการ (ต่อ) 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-102 
  

     
  เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ   เจ้าหน้าที่ปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 

     
เจ้าหน้าที่ดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง ในสระว่ายน้ำ 

รูปที่ 2.1-14  ระบบการจัดการสระว่ายน้ำโครงการ (ต่อ) 

   
รปูท่ี 2.1-15 ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ของโครงการ 

   
ระบบปั๊มสูบน้ำดับเพลิง 

รูปที่ 2.1-16 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-103 
  

   
   ระบบปั๊มสูบน้ำดับเพลิง 

   
     ระบบท่อยืน 

   
   หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร  ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 

   
แผงควบคุมระบบเตือนภัย    เครื่องตรวจจับควัน 

รูปที่ 2.1-16 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย  (ต่อ) 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-104 
  

   
ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ   เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 

   
ลำโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้     ไฟฉุกเฉิน 

    
    บันไดหนีไฟ 

   
แปลนแผนผังแต่ละชั้นแสดงตำแหน่งห้องรวมถึงตำแหน่งที่ตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง 

รูปที่ 2.1-16 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย  (ต่อ) 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-105 
  

   
ประตฉูุกเฉิน    ป้ายบอกทางหนีไฟ 

   
พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ       จุดรวมพล 

   
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คการทำงานของป้ายบอกทางหนีไฟ 

   
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คระบบปั๊มสูบน้ำดับเพลิง 

รูปที่ 2.1-16 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย  (ต่อ) 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-106 
  

   
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คระบบปั๊มสูบน้ำดับเพลิง 

   
การซ้อมอพยพหนีไฟประจำปี 2566 

   
การซ้อมอพยพหนีไฟประจำปี 2566 

   
การซ้อมอพยพหนีไฟประจำปี 2566 

รูปที่ 2.1-16 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย  (ต่อ) 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-107 
  

    
การซ้อมอพยพหนีไฟประจำปี 2566 

    
การซ้อมอพยพหนีไฟประจำปี 2566 

รูปที่ 2.1-16 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย  (ต่อ) 

   
 

     
รูปที่ 2.1-17  พนักงานทำความสะอาดภายในโครงการ  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ CELES (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-108 
  

   
 

   
รูปที่ 2.1-18 เจ้าหน้าที่ฉีดพ่นกำจัดแหล่งเพาะพันธุ์โรค 

 




